PREFEITURA MUNICIPAL DE MARATAIZES

- ESTADO DO ESPIRITO SANTO -

GABINETE DO PREFEITO

Marataizes/ES, 23 de junho de 2025.
MENSAGEM N¢ 18/2025

Excelentissimo Senhor Presidente

Excelentissimos Senhores Vereadores

Encaminho para apreciacao de Vossas Exceléncias a presente mensagem com o fito de
propor e justificar aos representantes dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei
Complementar em anexo que “DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE CONSTRUGOES E
EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE MARATAIZES, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O presente projeto de Lei Complementar apresenta uma politica municipal de planejamento
projetada para a nova realidade local, se fundamentando em principios contemporaneos do
planejamento urbano, como os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) (Agenda
2030), a Nova Agenda Urbana (NAU), os indicadores para o Desenvolvimento Sustentavel de
Comunidades (ABNT NBR ISO 37120), para Cidades Inteligentes (ABNT NBR ISO 37122) e
para Cidades Resilientes (ABNT NBR ISO 37123).

Objetivou-se durante a Revisao promover o desenvolvimento urbano, garantindo o direito a
cidade sustentavel e acessivel, a participacdo popular no processo de planejamento e gestdo da
cidade e implementacao dos instrumentos legais do planejamento urbano.

Desta forma, restando demonstrada a relevancia da proposi¢cdo, segue para que seja

apreciada, discutida e aprovada, pelos Ilustres Vereadores.

ANTONIO
BITENCOUR
T:
11427353700

ANTONIO BITENCOURT
Prefeito Municipal
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O PREFEITO MUNICIPAL DE MARATAIZES, estado do Espirito Santo, no uso
de suas atribuicdes legais, faz saber que a camara municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°- Esta Lei autoriza o Poder Executivo Municipal a regularizar as
construcdes edificadas anteriormente a data de publicacdo da Lei que institui a
Revisédo do Plano Diretor Municipal, [inserir o n.° da Lei da Revisdo do PDM], de
[inserir dia, més e ano], e suas respectivas Leis Complementares, sem a
anuéncia prevista na legislacdo municipal vigente, com excecdo dos critérios de
acessibilidade exigidos por normativa federal em edificacdes nas quais haja
viabilidade técnica para tal, mediante pagamento de contrapartida financeira
referente ao impacto gerado pelo ndo atendimento aos parametros estabelecidos
nas legislacdes urbanisticas e edilicias municipais, de acordo com os critérios
definidos nesta Lei.

81° A existéncia da edificagéo até a data de publicagédo da Revisdo do Plano
Diretor Municipal, [inserir o n.° da Lei da Revisdo do PDM], de [inserir dia, més e
ano], devera ser comprovada por lancamento no Cadastro Imobiliario Municipal
ou declaracdo firmada em Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

§2° E autorizado ao Municipio de Marataizes regularizar as edificacdes
irregulares e clandestinas, através da Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo, realizadas contrariando a legislacdo municipal, em area urbana,
desde que apresentem condices minimas de higiene, seguranca, estabilidade,
salubridade e habitabilidade, mediante laudo técnico emitido pelo respectivo
profissional responsavel pela obra e pagamento de medida compensatéria
referente ao impacto gerado pelo ndo atendimento aos parametros estabelecidos
nas legislacdes urbanisticas e edilicias municipais.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° - Para efeitos do que trata esta Lei, considera-se:

hY

| - Construcéao irregular: correspondente a construcao cuja licenca
foi expedida pelo Municipio, porém executada total ou parcialmente em
desacordo com o projeto aprovado;

Il - Construcao clandestina: correspondente a construcdo executada
sem prévia autorizacdo do Municipio, ou seja, projetos aprovados e
sem a correspondente licenca,;
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I - Ampliacdo irregular: correspondente a ampliacao de construcao
executada sem licengca do Municipio ou realizada total ou parcialmente
em desacordo com o projeto aprovado;

IV - Obra em estagio avancado de construcao: caracteriza-se pelas
construgcbes em fase de acabamento e com condi¢cdes minimas de
habitabilidade, até [inserir a data de aprovacdo da Lei do PDM e
complementares], contendo, obrigatoriamente, paredes levantadas, laje
finalizada, instalacbes hidrossanitarias e elétricas, em condi¢des
minimas de habitabilidade, observando o disposto na legislacao
municipal,

V - Obras ja Iniciadas: caracteriza-se pelas construgcdes que
obrigatoriamente possuam sua estrutura concluida, composta por
pilares, vigas e lajes, até [inserir a data de aprovacao da Lei do PDM e
complementares].

Art. 3°- Para a regularizacdo prevista nesta Lei, o Poder Publico podera
dispensar ou reduzir as limitacdes administrativas estabelecidas, registrando-as
de forma adequada no Termo de Compromisso e Responsabilidade, conforme
modelo fornecido pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, firmado com
pessoas fisicas ou juridicas, responsaveis pela construcdo, reformas, com ou
sem ampliacdo de area, que tenham sido executadas com as Leis vigentes
relativas ao Plano Diretor, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, Codigo de Obras e
demais legislacGes urbanisticas e ambientais pertinentes até [inserir a data de
aprovacao da Lei do PDM e complementares].

Paragrafo unico. Na analise do projeto de regularizacdo, a Prefeitura
Municipal se resguarda o direito de exigir obras de adequacédo para dar
condicdbes de estabilidade, permeabilidade, acessibilidade, seguranca,
higiene e salubridade da edificacédo, independentemente do pagamento das
medidas compensatorias.

CAPITULO Il 3
DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO DAS CONSTRUCOES

SEGCAO|I
DA LEGITIMAGAO

Art. 4° - S&do legitimados para requerer a regularizacdo das construcdes o
proprietario, o promissario comprador, o legitimo possuidor ou o representante
legal de qualquer um dos legitimados, os quais deverdo comprovar sua condi¢ao
mediante a apresentacdo de, no minimo, um dos seguintes documentos, capazes
de atestar a posse legitima ou a propriedade do imével a ser regularizado nos
termos desta Lei, tais como:
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| - Escritura publica ou instrumento particular de compra e venda,
ou outro documento capaz de comprovar, mesmo que implicitamente, a
posse ou sua transferéncia;

Il - Escritura publica ou instrumento particular de cesséo de direitos
de posse;

I - Escritura publica ou instrumento particular de cesséo de direitos
hereditarios;

IV - Escritura publica de doacéo;

V - Termo de doacédo expedido pelo Poder Publico Municipal,
Estadual ou Federal,

VI - Contrato representativo da relacdo obrigacional ou de direito
existente entre o requerente e todos 0S seus antecessores até o
proprietario registral, mesmo que o registro seja de maior area.

81° O Requerente, em qualquer das hipdteses, obrigatoriamente, devera
apresentar documento para comprovacdo da propriedade ou da posse,
acompanhado da respectiva Certiddo de Onus relativo ao imovel.

§2° Os instrumentos particulares apresentados para fins da comprovacdo da
posse deverdo estar, obrigatoriamente, com firmas reconhecidas em Cartorio e
subscrito por duas testemunhas.

83° Os documentos apresentados para fins da comprovacao da posse deverao
atestar a relacdo obrigacional ou de direito do requerente com o proprietario do
imovel a ser regularizado.

SECAO Il
DO ENQUADRAMENTO

Art. 5°-  Para o devido enquadramento em relacdo a data de conclusdo da
edificacdo, o requerente deverd apresentar declaracdo conforme modelo
fornecido pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo acompanhada de, no
minimo, 02 (dois) dos seguintes documentos:

| - Certiddo de lancamento predial,

Il - Plantas aerofotogramétricas na qual devera constar a referéncia
a data do voo;

I - Imagem de satélite datada, incluindo a de sistemas de
georreferenciamento virtuais definindo a area e data de conclusdo da

obra;

IV - Comprovantes de fornecimento de energia elétrica ou
abastecimento de agua, ou similares, que vinculem a construgcdo a data
relatada,
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V - Baixa da ART/RRT ou documento equivalente expedido pelo
orgao de classe do responséavel técnico;

VI - Qualquer documento oficial expedido pela Administracdo Publica
Federal, Estadual ou Municipal direta, autarquica, fundacional ou
Conselhos de Classes profissionais que comprovem a edificacao
conforme indicada pelo requerente, tais como: notificagdo ou embargo
relativo a construcdo, auto de infracdo relativo a construcao,
langcamento de tributos sobre a construgéo, entre outros;

VII - Outras solicitagdes a municipalidade, por meio de procedimentos
administrativos que comprovem a conclusdo da obra conforme
indicada pelo requerente.

81° Somente serdo aceitos os documentos que tratam os incisos | a VII do
presente Artigo, desde que relativo até [inserir a data de aprovacédo da Lei do
PDM e complementares].

84° Os documentos acima serdo analisados pela equipe técnica da Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo, responsavel pelo parecer conclusivo
fundamentado sobre a data de conclusao da edificacéo.

85° No caso de condominios, verticais ou horizontais, sera de responsabilidade
do condominio a regularizacdo das edificacbes pertencentes a este, sendo
somente admitida a regularizacdo do empreendimento como um todo,
inadmitindo-se a regularizacdo individual de unidades autbnomas em
condominios.

Art. 6°- Sao passiveis de enquadramento nesta Lei todas as edificacdes que
tenham condicbes minimas de uso, seguranca, higiene, estabilidade e
habitabilidade, comprovadamente conforme laudo técnico com a respectiva ART
ou RRT ou documento equivalente expedido pelo 6rgao de classe.

8§1° Entende-se por habitabilidade a edificacdo que atende ao que dispbe o
inciso IV do Art. 2° -desta Lei.

§2° S&o consideradas condigbes irreversiveis aquelas em que ndo é possivel
alterar a estrutura sem prejudicar a estabilidade, devendo as eventuais alteracfes
nao comprometerem a habitabilidade da edificacao.

83° As edificagBes construidas em mais de uma matricula cartorial poderado ser
regularizadas concomitantemente com o remembramento/unificacdo das areas.

84° Para os imoveis inseridos na area urbana que n&o estejam inscritos no
cadastro imobiliario municipal, a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
deverd encaminhar o processo ao Cadastro Imobiliario para lancamento da
inscricao fiscal no prazo de 30 (trinta) dias.

85° As edificacBes passiveis de licenciamento ambiental dever&o apresentar,
além dos documentos previstos neste Artigo, a respectiva licenca ambiental
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expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou documento equivalente
expedido por outro érgao ambiental.

Art. 7° - Aregularizacdo de que trata esta Lei dependera da apresentacao, pelo
proprietario ou responsavel pelo imével, dos seguintes documentos minimos:

- Requerimento do interessado conforme modelo fornecido pela
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, contendo:

a) Alvara de Licenca do Corpo de Bombeiros Militar, quando exigido,
com laudo que comprove as condicOes de estabilidade, salubridade e
habitabilidade.

b) Localizacdo por georreferenciamento da construcdo irregular
através de coordenadas UTM;

C) Copia da notificagdo emitida por fiscal municipal, quando houver;

d) Copias de documentos que indiquem a titularidade do imoével, na
forma do Art. 4° - desta Lei;

e) Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa relativa a
débitos de tributos municipais referentes ao imovel;

f) Comprovacgao de quitacdo das multas e pendéncias em relacdo ao
imovel;

0) Certiddo negativa ou positiva de acdes demolitérias ou execucdes

fiscais promovidas pelo Municipio em relacdo a construcéao irregular;

h) Termo de compromisso conforme modelo fornecido pela Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo.

Paragrafo unico. A abertura do protocolo referente ao requerimento
conforme previsto no inciso | deste Artigo ndo possui efeito suspensivo das
possiveis acles fiscais existentes relativas a multas ja lancadas em divida
ativa, as quais deverdo ser quitadas pelo suposto infrator,
independentemente da deciséao final relativa & analise do seu pedido.

SECAO Il
DA REGULARIZACAO
Art. 8°- A regularizacdo das construcées de que trata esta Lei dependera da
apresentacao de projeto arquitetdnico constando:
| - Planta de situacao;
Il - Planta de localizacao;
I - Planta baixa de todos os pavimentos da edificacédo;
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IV - 02 (dois) cortes, longitudinal e transversal, que atravessem 0s
pontos mais representativos da edificacdo, permitindo sua identificacéo
completa;

V - Fachada frontal e fundos, sendo a segunda fachada exigivel
apenas quando se tratar de uma edificagdo que possua pavimento tipo
subsolo;

VI - Planta de cobertura;

VII - ART/RRT ou documento equivalente expedido pelo érgao de
classe referente a regularizacédo da obra;

VIII - Laudo técnico com respectiva ART/RRT ou documento

equivalente expedido pelo 6rgdo de classe atestando a situacéo de
seguranca de uso, estabilidade, habitabilidade e acessibilidade da
edificacao;

IX - No carimbo de identificacdo de cada prancha do projeto devera

constar, obrigatoriamente, a informacédo de que o projeto se trata de
uma regularizacdo da edificacdo conforme o disposto na presente Lei.

81° Para edificagbes que ndo sejam residéncias unifamiliares, é necessaria a
apresentacdo da copia do Alvara de Licenca do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Espirito Santo, quando necessario.

§2° Comprovante dos recolhimentos das taxas exigidas quando da aprovacao
de projetos e concessao de licenca previstas nesta Lei.

83° A representacdo grafica do projeto devera ser realizada nos padrdes
definidos pelo Codigo de Obras em vigor e pelas demais disposicdes da
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

84°  As construgdes para fins de utilizagéo de residéncias unifamiliares de até
70,00m? (setenta metros quadrados) de estrutura de madeira ou mista de
madeira e alvenaria, ficam isentas da apresentacdo do projeto arquitetdnico
completo, devendo apresentar ART/RRT ou documento equivalente expedido
pelo 6rgdo de classe, laudo técnico, planta baixa, planta de situacéo/locacao e
guadro de areas.

) SECAO IV )
DAS EDIFICACOES E DAS IRREGULARIDADES PASSIVEIS DE
REGULARIZACAO

Art. 9° -  Serdo passiveis de regularizacdo, com base nesta Lei, as edificacfes
gue possuirem irregularidades atreladas aos seguintes parametros urbanisticos,
entre outras:

| - Afastamentos;
Il - Taxa de ocupacao;
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I - Coeficiente de aproveitamento;

IV - Projecdo de sacadas sobre o recuo e/ou passeio publico;

V - Numero de vagas de estacionamento e garagem disponibilizadas
inferior a exigida;

VI - Altura da edificacdo e acréscimo de gabarito de altura;

VIl - Regularizagao de elevadores;

VI - Descumprimento das normas previstas no Coédigo de Obras
vigente a época da construcao do imovel.

SECAOV

DAS EDIFICACOES NAO PASSIVEIS DE REGULARIZACAO

Art. 10 - N&o sdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei, as
edificagbes que:

| - Estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos;

Il - Estejam localizadas em areas nao edificaveis junto a faixas de
dominio de rodovias estaduais;

I - Causem danos ao meio ambiente e/ou ao patrimonio histérico ou
cultural, especialmente quanto a geracdo de prejuizos em relacdo a
paisagem urbana,

IV - Estejam localizadas em Areas de Preservacdo Permanente
(APP) e ou, em areas de risco definidas pelos 6rgdos competentes,
salvo anuéncia dos Orgaos ambientais estadual ou municipal
competentes, para os casos previstos em lei;

V - Estejam construidas a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) da rede de alta tensdo da concessionaria de energia
elétrica do Estado, incluindo as coberturas e as sacadas;

VI - Estejam construidas em desacordo ao que determina as regras
urbanisticas previstas na Secdo VII do Capitulo V do Cddigo Civil
Brasileiro;

VI - Nao respeitarem os limites dos passeios e logradouros publicos,

existentes ou planejados, com excecdo de marquises e balancos da
edificacdo e projecao de telhados, desde que néo ultrapassem o limite
do passeio e do meio-fio, respeitando o pé-direito minimo de 3,00m
(trés metros), sendo vedada a instalacdo de pilares, elementos
estruturais fixados em area publica, bem como escadas e rampas de
acesso ao imoével, garantindo o respeito ao direito de propriedade do
referido imével;
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VIII - Esteja sob andlise judicial em decorréncia de conflito relacionado
a execucao de obras irregulares.

CAPITULO 1l
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 11 - As regularizagfes, para qualquer tipo de edificagdo, somente seréo
efetivadas mediante o pagamento de uma contrapartida financeira estabelecida
nesta Lei, salvo os casos de isencdo de pagamento previstos na presente norma
legal.

Art. 12 - Durante o processo de regularizacdo, caso verificado que a edificacédo
infringe normas municipais, sera cobrada contrapartida conforme a gravidade da
irregularidade, a titulo de compensacdo urbanistica, indispensaveis a
regularizacdo do imovel conforme os critérios desta Lei.

81° A contrapartida conforme a gravidade da irregularidade sera cobrada nos
seguintes parametros:

| - Gravidade |: em se tratando de ndo atendimento ao Codigo de
Obras do Municipio de Marataizes;

Il - Gravidade II: em se tratando de nao atendimento ao disposto na
Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e na Lei do Plano Diretor do
Municipio de Marataizes;

I - Gravidade lll: em se tratando de nao atendimento ao disposto no
Cddigo de Obras, na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e na Lei
do Plano Diretor do Municipio de Marataizes.

82° A contrapartida financeira da irregularidade prevista no 81° deste Artigo
sera calculada conforme o que dispde no Artigo 14 desta Lei.

Art. 13- Os empreendimentos a serem regularizados que exijam Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) estabelecidos em legislacdo especifica, parte
integrante do Plano Diretor do Municipio de Marataizes, serdo objeto de andlise
do Conselho Municipal da Cidade, que devera avaliar as medidas
compensatérias e mitigatérias propostas pelo requerente do processo de
regularizacdo, de acordo com o impacto gerado, mediante a analise prévia do
Grupo Técnico Permanente.

Paragrafo unico. Caso o EIV de que trata o presente Artigo ndo permita o
cumprimento de todas as medidas compensatérias e mitigatérias previstas,
serd exigida contrapartida substitutiva correspondente as medidas
mitigatérias e compensatorias, adotando-se a gravidade Ill, com o acréscimo
do fator de multiplicacédo de 10% (dez por cento).

Art. 14 - O calculo da contrapartida financeira serd baseado no tipo de
gravidade, no valor venal da edificacdo fornecido pelo Cadastro Imobiliario
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Municipal e na area irregular da edificagdo, conforme indicado pela férmula
abaixo:
CF = (VVE/m®> x Al x 0,5)x Fg
Onde:
CF: valor da contrapartida financeira em R$ (reais);
VVE/mz2: valor venal da edificacdo por m? (metro quadrado);

Al: total de areas irregulares da edificacdo a ser regularizada, em m2 (metros
guadrados), conforme projeto arquiteténico;

Fg: fator de gravidade da irregularidade.

81° Para fins de aplicagéo da férmula acima, o valor venal da edificacdo sera
estabelecido pelo Cadastro Imobiliario Municipal.

82° O fator de gravidade da irregularidade de que trata a formula da
contrapartida financeira € vinculado ao tipo de gravidade estabelecido no 8§1° do
Artigo 12 da presente Lei e devera considerar os seguintes valores dentro do
célculo da contrapartida financeira:

| - Gravidade I: o Fg sera de 0,04,
Il - Gravidade II: o Fg sera de 0,08;
I - Gravidade Ill: o Fg sera de 0,12.

83° O valor recolhido referente ao pagamento de Contrapartida Financeira ndo
isenta 0 requerente do pagamento dos demais impostos, taxas ou precos
publicos devidos nem do cumprimento de EIV, quando aplicavel.

84° A responsabilidade pelo célculo da contrapartida financeira serd da
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, que devera apresentar ao
requerente a demonstracéo detalhada do referido calculo.

Art. 15 - Os recursos auferidos com o valor referente a contrapartida
financeira da regularizacdo das edificacbes serdo recolhidos ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial e deverdo ser aplicados nas
finalidades previstas pela Lei Federal n.° 10. 257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), a saber:

| - Regularizacao fundiaria;
Il - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse

social;
I - Constituicdo de reserva fundiaria;
IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
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VI - Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIII - Protecdo das &reas de interesse historico, cultural ou
paisagistico;

IX - Execucao de reurbanizacao de ruas.

N SECAO UNICA
DA ISENCAO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 16 - Ficam isentas de pagamento da Contrapartida Financeira as
edificacoes:

| - Que ndo excedam 70,00m? (setenta metros quadrados) de area
construida, com no maximo 02 (dois) pavimentos em qualquer
localizacéao;

Il - De relevante interesse publico;

I - Residenciais com qualquer area construida, localizadas nas
Zonas Especiais de Interesse Social, previstas na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano, parte integrante do Plano Diretor do
Municipio de Marataizes, ou em lotes originados de programas de
regularizacao fundiaria pelo Poder Publico Municipal,

IV - Comerciais ou de uso misto nas Zonas Especiais de Interesse
Social, previstas na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, parte
integrante do Plano Diretor do Municipio de Marataizes, ou em lotes
originados de programas de regularizacao fundiaria pelo Poder Publico
Municipal, com area total edificada de até 500,00m2 (quinhentos metros
quadrados);

V - De propriedade das Associacbes de Moradores, Culturais e
Esportivas, destinadas a localizacdo de suas sedes e ao
desenvolvimento de suas atividades, com area total edificada de até
500,00m2 (quinhentos metros quadrados);

VI - De propriedade das instituicGes publicas municipais, estaduais e
federais, destinadas a atividade publica correspondente;

VI - Que forem identificadas como interesse de preservacdo pelo
patrimoénio histérico e cultural pela Lei do Plano Diretor do Municipio de
Marataizes, ou pelas esferas estadual e federal.

Paragrafo unico. As edificacdes identificadas nos incisos IV e V deste
Artigo, caso tenham area superior ao limite estabelecido, a cobranca da
contrapartida financeira recaira sobre a parte que exceder os 500,00m2
(quinhentos metros quadrados).
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N CAPITULO IV N
DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES

Art. 17 - Verificada a regularidade dos documentos apresentados pelo
requerente para a regularizacdo da construcdo, 0 processo serd encaminhado
aos fiscais de Obras e Posturas da Prefeitura Municipal de Marataizes para a
realizacao de vistoria in loco do imdvel.

81° A expedicdo do Certificado de Regularizacdo de Construcdes esta
condicionada a prévia vistoria da Fiscalizacdo de Obras e Posturas do Municipio
de Marataizes, que, apés verificacdo in loco, emitira parecer técnico, inclusive
instruindo o processo com registros fotograficos do imovel, que servirdo para
instruir a analise técnica pelo setor responsavel.

82° Nao estando o imével em conformidade com o projeto apresentado, ou
deficiente de alguma informacdo relevante, devera o requerente adequa-lo
conforme as condi¢des dispostas no Paragrafo Unico do Art. 3° - da presente Lei,
no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a partir da notificacao.

83° A nao adequacdo do projeto no previsto no 82° deste Artigo ou a
constatacao pela fiscalizacdo municipal de que as informacgfes prestadas pelo
requerente ou pelo responsavel técnico utilizadas na emissdo do Certificado de
Regularizacédo de Construcdo ndo sao veridicas, implicara:

| - A imediata suspensdo do Certificado de Regularizacdo de
Construcao emitido;

I - A imediata instauracdo de procedimento para apuracdo das
responsabilidades das partes;

I - Na aplicacdo das penalidades e demais consequéncias legais
nas esferas administrativa, civil e criminal cabiveis.

Art. 18 - Apresentado parecer pela equipe técnica favoravel a regularizacéo,
comprovado pelo requerente o pagamento da Contrapartida Financeira na forma
do Art. 11 - desta Lei, sera expedida Certiddo de Regularizacdo de Construcdes
pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Marataizes.

81° A cobranca das taxas necessarias a regularizacédo da edificacéo sera feita
utilizando os mesmos indices estipulados para projetos novos, conforme
disposicdes vigentes.

82° A Certiddo de Regularizacdo de Construcdes € equivalente a licenga para
regularizacdo de obra, com taxa calculada nos mesmos parametros da Licenca
de Construcdo, adotando-se como base a metragem quadrada da érea
construida de forma irregular.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19 - A regularizagdo da constru¢cdo nos termos desta Lei ndo implica em
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular ou a permanéncia de
atividades irregulares instaladas no imovel.

Art. 20 - Os casos omissos ou conflitantes desta Lei serdo analisados pelo
Conselho Municipal da Cidade, que podera, se entender necessario, realizar
Audiéncia Publica sobre o assunto.

Art. 21 - Esta Lei ndo se aplica a regularizacdo de parcelamento do solo.
Art. 22 - Esta Lei ndo se aplica aos processos em tramitacao.
Art. 23 - E parte integrante desta Lei, os seguintes anexos:

| - ANEXO | - MODELO DE REQUERIMENTO DE
REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES;

I - ANEXO II — MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO E
RESPONSABILIDADE;

I - ANEXO 1 - MODELO DE CERTIFICADO DE

REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES.

Art. 24 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando-se as
disposi¢cBes em contrario.

Marataizes, Espirito Santo, .... de ................... de 2025.

Antbnio Bitencourt
Prefeito Municipal
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ANEXO | - MODELO DE REQUERIMENTO DE REGULARIZACAO DE

CONSTRUCOES

1.QUALIFICACAO DO REQUERENTE: \

NOME/RAZAO SOCIAL: CPF/CNPJ:

ENDERECO RESIDENCIAL: E-MAIL:

BAIRRO: CEP: TELEFONE CELULAR OU
FIXO:

ENDERECO DA EDIFICACAO: INSCRICAO DO IMOVEL
(IPTU):

BAIRRO: CEP:

PONTO DE REFERENCIA:

2.QUALIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO:

RESPONSAVEL PELA AUTORIA DO PROJETO: | CREA/CAU:

RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DO | CREA/CAU:
PROJETO:

RESPONSL&VEL PELA REGULARIZACAO DA | CREA/CAU:
EDIFICACAO:

ASSINATURA DO F\’~ESPONSAVEL TECNICO | DATA:
PELA REGULARIZACAOQ:

ASSINATURA DO REQUERENTE: DATA:

3.DOCUMENTACAO DO LEGITIMADO CONFORME O ARTIGO 42 DA LEI
MUNICIPAL N.° XXXX/202X
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TIPO DE DOCUMENTO A SER UTILIZADO:

O Escritura publica ou instrumento particular de compra e venda

O Escritura publica ou instrumento particular de cesséo de direitos de posse

O Escritura publica ou instrumento particular de cessao de direitos hereditarios
O Escritura publica de doacédo

OO Termo de doacdo expedido pelo Poder Publico Municipal, Estadual ou
Federal

[0 Contrato representativo da relacdo obrigacional ou de direito existente entre
0 requerente e o proprietario

4. DOCUMENTACAO ANEXA CONFORME O ARTIGO 5° DA LEI MUNICIPAL

N.2 XXXX/202X
TIPO DE DOCUMENTO A SER UTILIZADO:

[0 Certidao de langcamento predial

O Plantas aerofotogramétricas na qual devera constar a referéncia a data do
VOO

O Imagem de satélite datada, includo a de sistemas de georreferenciamentos
virtuais definindo a area e data de conclusao de obra

O Comprovantes de fornecimento de energia elétrica ou abastecimento de
agua, ou similares, que vinculem a construcdo a data relatada

[0 Baixa da ART/RRT ou documento equivalente expedido pelo 6rgéo de classe
do responsavel técnico

OO0 Qualquer documento oficial expedido pela Administracdo Publica Federal,
Estadual ou Municipal direta, autarquica, fundacional ou Conselhos de Classes
profissionais que comprovem a eidificacdo conforme indicada pelo requerente,
tais como: notificacdo ou embargo relativo a construcdo, auto de infracdo
relativo a construcéo, langamento de tributos sobre a construcéo, entre outros

O Outras solicitagbes a municipalidade, por meio de procedimentos
administrativos que comprovem a conclusdo da obra conforme indicada pelo
requerente

5.D0CUMENTACAO MINIMA ANEXA CONFORME O ARTIGO 7° E 8° DA

LEI MUNICIPAL N.° XXXX/202X
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- Alvara de Licenca do Corpo de Bombeiros Militar, quando exigido, com laudo
gue comprove as condicdes de estabilidade, salubridade e habitabilidade;

- Localizagdo por georreferenciamento da construcdo irregular através de
Coordenadas UTM;

- Cépia da notificacdo emitida por fiscal municipal, quando houver;
- Copis de documentos que indiquem a titularidade do imével;

- Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa relativa a débitos de
tributos municipais referentes ao imovel,

- Comprovacéao de quitacado das multas e pendéncias em relacdo ao imével;

- Certiddo negativa ou positiva de acbes demolitarias ou execucgdes fiscais
promovidas pelo Municipio em relacéo a construcao irregular;

- Termo de compromisso conforme Anexo Il desta Lei;

- Projeto arquitetdnico de acordo com o disposto no Artigo 8 da Lei Municipal
de Regularizacdo de Construcdes, n.° xxxx/202x, parte integrante do Plano
Diretor Municipal.

Declaro(amos) que sdo verdadeiras e completas as informacdes descritas
neste documento séo a fiel expressao da verdade sob pena de responder

por todas as sancdes em lei cabiveis nas esferas administrativa, civil e
penal.

Requerente

Responsavel técnico pela regularizacéo

Marataizes, Espirito Santo, [dia, més e ano].
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ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO E
RESPONSABILIDADE

TERMO DE COMPROMISSO E RESPONSABILIDADE
Regularizacdo de Construcdes

O proprietério, promissario comprador, legitimo possuidor ou representante legal
dos legitimados conforme o Artigo 4° da Lei de Regularizacdo de Construcoes,
adiante identificado:

NOME/RAZAO SOCIAL: CPF/CNPJ:

ENDERECO RESIDENCIAL: E-MAIL:

BAIRRO: CEP: TELEFONE CELULAR OU
FIXO:

Pelo presente Termo de Compromisso e Responsabilidade declaro, sob penas da
lei, estar ciente de que o imoOvel adiante descrito se encontra em situacao
irregular ou clandestina, nos Termos da Lei Municipal que disciplina a
Regularizacdo de Construcfes, prevista através do Plano Diretor Municipal do
Municipio de Marataizes, e que conheco e atendo os requisitos legais e exigidos
pelo Municipio de Marataizes para a emissao do Certificado de Regularizacdo de
Construcdes, previsto na referida Lei.

ENDERECO DA EDIFICACAO: INSCRICAO DO IMOVEL
(IPTU):

BAIRRO: CEP:

PONTO DE REFERENCIA:

RESPONSAVEL PELA AUTORIA DO PROJETO: | CREA/CAU:
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RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DO | CREA/CAU:
PROJETO:

Apresenta as seguintes solugdes para as irregularidades descritas no Artigo 9 da
Lei de Regularizacao de Construcdes:

Por fim, estou ciente de que o ndo atendimento a esses requisitos acarretara o
cancelamento do Certificado, sem prejuizo da adocdo de medidas
administrativas, civeis e criminais cabiveis:

(Proprietario, promissario comprador, legitimo possuidor ou representante legal
dos legitimados)

Marataizes, Espirito Santo, [dia, més e ano].
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ANEXO Ill - MODELO DE CERTIFICADO DE REGULARIZAGAO DE
CONSTRUGCOES

CERTIFICADO DE REGULARIZACAO DE CONSTRUC}OES
N.O xxxx/202x
VALIDADE: XX/XX/202X

A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo do Municipio de Marataizes,
Espirito Santo, com amparo em legislacdo especifica, expede o0 presente
Certificado de Regularizacdo de Construc¢des por estar o imovel em conformidade
com as disposicdes estabelecidas, suas obras em condi¢cbes de aproveitamento,
conforme laudo técnico e de acordo com o0s projetos apresentados atraves do
processo n.° xxxx/202x.

PROPRIETARIO: CPF/CNPJ:
ENDERECO DA EDIFICACAO: NUMERO:
BAIRRO: CEP: QUADRA/LOTE:

RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO:

CONSELHO: NUMERO:

RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUCAO DA OBRA:

CONSELHO: NUMERO:

RESPONSAVEL TECNICO PELA REGULARIZACAO DA CONSTRUCAO:

CONSELHO: NUMERO:
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NATUREZA DA EDIFICACAO:

RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO:

AREA DE TERRENO | AREA ) DE | AREA IRREGULAR (m?2):
(m2): CONSTRUCAO (m?):
Observacoes:

Secretario(a) Municipal de Obras e Urbanismo
Prefeitura Municipal de Marataizes

Marataizes, Espirito Santo, [dia, més e ano].
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