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Senhor Presidente,

Estamos encaminhando para apreciagio desta Colenda Casa de Leis, o anexo
Projeto de Lei que trata da alteragio do Plano Diretor Urbano da Cidade de
Marataizes-ES referente ao capitulo II, Segdo II, que trata de Zoneamento
urbanistico, acrescentando o Anexo I1I.

Alteragdo esta, estrltamente técnica, que visa preservar o valor imobiliario e
direcionar a ocupagéo da reglao

Em razdo da necessidade imperiosa, e lembrando que a sua sang¢o tem que ’/
ser até o dia 31 de dezembrd do corrente ano, solicitamos que a analise e votacio
sejam em carater de urgéncia especial.

Na oportunidade apresentamos os nossos protestos de elevada estima e
distinta consideragdo a Vossa Exceléncia e aos seus dignos pares.

Marataizes — ES, 02 de Dezembro de 2003.

: '/’ ‘
= TANANIAS FRANCISCO VIEIRA
Prefeito da Cidade de Marataizes

Ao
Exmo. Sr.

Presidente da Camara Municipal de Marataizes
FARLEY SANTOS PEDRADA
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PROJETO DE LEI N° /24> /2003.

DISPOE SOBRE ALTERACAO DA LEI N°
305/2000, acrescentando o Anexo III, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS .

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARATAIZES, Estado do Espirito Santo,
usando de suas atribui¢des legais, fago saber que a Cimara Municipal aprovou € eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei altera e acrescenta dispositivos na Lei n° 305/2000, de 30 de maio
de 2000 — PLANO DIRETOR URBANO.

Art. 2° - Fica denominada Zona de Ocupagédo Especial (ZOE) a area _
- remanescente de herdeiros, com o total de 59.760,05m2, situada -
no local atualmente conhecido “Campo de Aviagao”, de acordo
com o Anexo 1 desta lei.

Art. 3° - A Zona de Ocupacéao Especial caracterizar-se-a pela existéncia de
atividades urbanas diversificadas, sendo permitidos exclusivamente os
usos residencial (unifamiliar ou multifamiliar, e permanente ou
temporario), comercial e de servigos, de acordo com as definicbes dos
arts. 35 e 36 da Lei 305/2000.

§ 1° - Sera tolerado o uso misto residencial/ comercial.

§ 2° - Fica proibido o uso comercial que, devido as suas caracteristicas,
gere poluicdo de qualquer espécie.

§ 3° - Fica vedado na ZOE o uso industrial, independente do porte e da
atividade.

Art. 4° - S3o0 permitidos preferencialmente na ZOE o uso comercial
classificado como “de Bairro” e “Principal”, e tolerado o uso comercial
“Especial”, de acordo com o art.36 e Anexo 1 da Lei 305/2000.

Art. 5° - Ficam vedadas:
|. A construgdo de edificagcbes para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido na zona de uso onde se pretenda

a sua implantagao; /W
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Il. A mudanga de destinagdo de edificagdo para atividades, as quais sejam consideradas como de
uso proibido, na zona de uso onde se pretenda a sua implantac&o;

lIIl. A realizagdo de quaisquer obra de ampliagdo ou reforma de
edificagbes, destinadas a atividades consideradas como de uso
proibido, na zona de uso de sua implantagdo, as quais impliquem no
aumento do exercicio de atividade considerada como de uso proibido,
ressalvada a hipotese de obras essenciais a seguranca e higiene das
edificagbes ou das obras a serem realizadas para a melhoria das
condigbes de trabalho ou destinadas a atividades de lazer e
recreacao.

Art. 6° - As construgbes a serem edificadas na ZOE obedecerdo os

seguintes indices urbanisticos instituidos por esta lei:

|. Coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para cada
uso, que multiplicado pela area do terreno definird a area total de
construcdo, conforme o anexo 3 desta Lei.

Il. Taxa de ocupagédo & um percentual expresso pela relagcido entre a
area da projecgao da edificacdo e a area do lote, conforme o anexo 3
desta Lei.

lll. Taxa de permeabilidade € o percentual expresso pela relacdo entre
a area do lote sem pavimentagado impermeavel e sem construgéo no
subsolo, e a area do terreno dotada de vegetacdo, que contribua
para o equilibrio climatico e drenagem natural, conforme o anexo 3
desta Lei.

1V.Gabarito ¢ o nimero maximo de pavimentos da edificacdo. Os
lotes situados nas gleba A, B e C poderdo apresentar gabarito
maximo de 12 pavimentos-tipo; os lotes situados nas gleba D, E e
F poderdo apresentar gabarito maximo de 8 pavimentos-tipo; os
lotes situados nas gleba D, E e F poderdo apresentar gabarito
maximo de 4 pavimentos-tipo, conforme o anexo 4 desta Lei.

V. Afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a
edificacdo e a divisa frontal do lote de sua acessao, no alinhamento
com a via ou logradouro publico;

AFr (min) = 2,50m*

VI. Afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a

edificacao e a divisa dos fundos do lote de sua acesséo;
AFd (min) = 1,50m*

VIl. Afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a

edificagdo e as divisas laterais do lote de sua acesséo.

AL (min) = 1,50m* /y/

3
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* Nota: os afastamentos definidos nos itens V, VI e Vil valem para
-as edificagdes com no maximo 3 pavimentos. Para construgcoes
com numero de pavimentos superior vale o estabelecido no
Anexo 2 do Plano Diretor Urbano.

§1° - Na Zona de Ocupacdo Especial ndo serdo permitidas construcoes

residenciais com drea construida total inferior a 100m2, considerando-se como

drea construida apenas a que tenha cobertura.

§2° - Sdo validos para a ZOE os artigos 42 a 69 da Lei 305/2000, referentes aos

pardmetros especificos de cada indice urbanistico, bem como o Cddigo de Obras

Municipal vigente. ‘

Art. 7° - A ocupagdo do solo na ZOE, depende, obrigatoriamente, de prévia
aprovacdo sob pena de multa, aplicavel conforme os artigos 108 a 116 da Lei
30572000, qualquer que seja o uso pretendido:

| — construgao de edificagcdo nova;

Il - reforma e regularizagéo; ou

lll - parcelamento do solo.

§1° - Para a aprovagdo do projeto de construcdo da edificacdo, deverda ser
indicada a classificagdo de usos referida no artigo 2° desta Lei, para efeito de se
verificar a sua adequag¢do a Zona de Uso de sua localizagdo.

§2° - Antes da elaboracdo do projeto, é facultado ao interessado formular
ao Municipio consulta prévia que resulte em informagdes quanto ao uso e
ocupacgédo do solo, relativas ao imovel.

Art. 8° - As glebas resultantes do projeto de arruamento projetado,
conforme o0 anexo 2 desta Lei, poderao ser objeto de parcelamento, nas
seguintes modalidades:

| - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que n&o implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
e nem no prolongamento, modificagdo ou ampliag&do dos ja existentes.

Il - Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area
maior, destinada a edificagao.

Paragrafo Unico — N&do sera permitido sob hipotese alguma na Zona de
Ocupacdo ‘Especial o parcelamento do solo na modalidade
fracionamento, considerada esta a rediviséo de lote em parcelas menores
destinadas a edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario, ficando o
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imovel remanescente com dimensdes relativas a area total e testada para
logradouro publico inferiores ao minimo estipulado por esta lei.

Art. 9° - O Modelo de Parcelamento a ser adotado devera seguir as
seguintes dimensdes minimas dos lotes:

a) area de 200m2 (duzentos metros quadrados);

b) testada de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico - Em razdo de caracteristicas excepcionais da gleba a
ser parcelada, relativas a forma e sistema viario, existente ou projetado, e
mediante solicitagdo dos interessados, poderdo ser admitidas testadas
com dimensdes inferiores as exigidas por esta Lei, desde que o lote de
terreno atenda as dimensdes de testada, na sua largura média, e de area
minima, estabelecidas por esta lei para a ZOE.”

Art. 10° - Os demais Titulos, Capitulos, Artigos, Pardgrafos e Incisos,
permanecem inalterados.

Art. 11° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Marataizes — ES, 02 de Dezembro de 2003.

ANANIAS FRANCISCO VIEIRA
Prefeito da Cidade de Marataizes




ANEXO 1

A MUNICIPALIDADE
= GETULIO VARGAS
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AREA PERTENCENTE
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AV. RUBENS RANGEL

PLANO DE URBANIZAGAO DO CAMPO DE AVIAGAC
SEM ESCALA

n.
Patricia Barretd-de Oliverra
Arquitata CREA-ES 744D
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ANEXO 2

&
AV. PROJETADA

AV. RUBENS RANGEL

PROJETO DE ARRUAMENTO — AREA DE HERDEIROS
DIVISAO DE GLEBAS
M ESCALA
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ANEXO 3
ZONA DE OCUPACAO ESPECIAL — ZOE
UsOS INDICES
AFAST. AREA P/
. GABARITO N° VAGAS

PERMITIDOS | TOLERADOS CA max TO max TP max MINIMOS max ESTAC. CSFE{SQ E

g g

Residencial Q Q

Unifamiliar 03 pav. B B

8 8

1,50 75% = b

=) S

o ™ [42]

. . 10 (@)
Residencial ®) < Q pe
Multifamiliar 10% O Q ] %

ou Misto = z
<
14 14 14
w L w
Comércio e { Comércio e 4,00 65% > > >
servigo de servigo ‘Lﬁ
bairro e especial >
principal

Prefeitura Mul .%%mtalzas
Patricia Barr[Qode Oliveira

Arquiteta CREA-ES 8744/D

Av. Rubens Rangel n® 1604 Cidade Nova Marataizes E.S.
Fone/Fax : (28) 3532-3636 3532-1049



GLEBAS A, B, C

ANEXO 4 (pagina 1)
CORTE ESQUEMATICO ("SKYLINE")

DEMONSTRAGAO DA RELACAO ENTRE O GABARITO ADOTADO E A INCIDENCIA SOLAR
VARIACAO NO PERIODO DA MANHA

S

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
12 PAVIMENTQS

GLEBAS D, E, F

il

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
8 PAVIMENTOS

GLEBAS G, H ||

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
4 PAVIMENTOS

=

GLEBAS A, B,C

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
12 PAVIMENTOS

GLEBAS D, E, F

AN

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
8 PAVIMENTOS

GLEBAS G, H ,I

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
4 PAVIMENTOS

L

GLEBAS A, B,C

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
12 PAVIMENTOS

GLEBAS D, E, F

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
8 PAVIMENTOS

GLEBAS G, H ||

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
4 PAVIMENTOS

A

= FRAIA

P fa%i mgalzes
Pr:mda Barretd-de Oliveira

Arquiteta CREA-ES 874D
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ANEXO 4 (pagina 2)
'CORTE ESQUEMATICO ("SKYLINE?)

DEMONSTRAGAO DA RELACAO ENTRE O GABARITO ADOTADO E A INCIDENCIA SOLAR
VARIACAO NO PERIODO DA TARDE

GLEBASA,B,C
GLEBAS D, E, F GLEBAS G, H I
GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
GLEBAS COM] chgﬁ{R/llTMOEN]AégAO PERMITIDO \ _ 4 PAVIMENTOS
C\\\ -~ N
GLEBASA,B,C

GLEBAS D, E, F GLEBAS G, H ||

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO

GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
12 PAVIMENTOS

BN

T\:\\:\@LEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO 4_PAVIMENTOS

SIXNN.. 8 PAVIMENTOS N\\\ N

)

T, PRAA
b

GLEBAS A, B, C :
GLEBAS D, E, F GLEBAS G, H |l
——— GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO
GLEBAS COM GABARITO MAXIMO PERMITIDO S
12 PAVIMENTOS §§\\;§@A§\GQM:9AEARJTO MAXIMO PERMITIDO — 4 PAVIMENTOS - ——————
SSEeaama N = = z 3|
N ’\‘"ﬁ"mnw PRAIA q- E
N § :
U\o =4
R rataizes
;r;:ridaaa\:re -de Oliveira

Arquiteta CREAES 8744/D
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Certidao de Leitura

CERTIFICO que presente Projeto de Lei Complementar n°
003/03, foi lido em Sessdo Ordindria realizada nesta data no
Plenario desta Casa de Leis.

O referido é verdade.

Secretaria da Camara Municipal de Marataizes, em 16 de
dezembro de 2003

1%@&@@14%)601

Daiana Aratijo de Carvalho Oliveira
Escrituraria da C.M.M.

Rua José Brumana, 730 - Barra do Itapemirim - CAIC - Cep 29.334-000 — Marataizes
Tel: (28) 3532:3413  e-mail: camaramunicipaldemarataizes@mtznet.com.br
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Despacho

DETERMINO que o presente projeto de lei complementar
n° 003/ 03, seja remetido ao Procurador desta Casa de Leis.

Camara Municipal de Marataizes, em 22 de dezembro de
2003. |

Fafley Santos Pedrada
Presidente

Rua José Brumana, 730 — Barra do Itapemirim - CAIC —~ Cep 29.334-000 — Marataizes
Tel: (28) 3532:3413  e-mail: camaramunicipaldemarataizes@mtznet.com.br
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GMARA MONICIPAL DE MARATIZES.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Cémars Munlcpal de Maratalzes

Protocolg N. 375
Data /4; | 42 |0 3 arecer — Procurador ./044.‘.2?.../2003

Parecer ao Projeto de Lei 130,2003, de autoria do Chefe do Executivo
:{ Municipal, protocolado sob n. 3.732, em 01-12-03 que dispde sobre alteragdo na Lei 305/2000, o |
{| PDU — PLANO DIRETOR URBANO e dd outras providéncias. :

_} PRELIMINARMENTE- I — Inobstante tratar-se de matéria de urgéncia
| especial, é necessdrio que se lance vistas a0 Regimento Interno em seu art. 152-IV, onde |!
L ‘| esta’estabelecido que: :

“Art, 152 - Nio se admitirdo proposicdes: ’

_ IV - gue, aludindo a lei, decreto, regulamento,|
| decisdes judiciais ou qualquer outro dispositivo legal, nédo sel|
:ﬁfagam acompanhar de sua transcrigdo ou cépia exceto o texto%
i constitucional e as Leis codificadas” !

: Importa, pois, que se anexe copia da Lei modificada, ao menos dos artigos |,
. - | referidos, para analise e melhor julgamento, em especial dos Srs. Vereadores;

: PRELIMINARMENTE - II - Outra questfio que deve merecer ainda a ateng8o |;
| dos Nobres Vereadores, diz com o conteudo da proposigio, que, referindo-se ao PDU, deve ser |
i| realizado via projeto de lei complementar, na forma como exige a Lei Orgnica do Municipio em {;
i seu art. 88, paragrafo Uinico, inciso VI,

Questio que, no momento da votagdo necessariamente devera ser observada, é |:
a norma contida no art. 218, inciso II, alinea “J ” do Regimento Intemno desta Casa de Leis que |:
exige para aprovagio da matéria o voto de 3/5 ( trés quintos) dos membros da Cimara, que neste |
caso se perfaz com 7 votos.

Entendo, data vémia, que somente apos verificadas e sanadas as questdes |
‘{ acima ¢ que a proposi¢io podera ir a votagio, data vénia. f

E como vejo.

‘ Marataizes, em 15 de dezembro de 2003.

Rua José Brumana, 730 - Barra do Itapemirim - CAIC - CEP 29349-000 - Marataizes - ES



mara Municipal de Marataizes

Estado do Espirito Santo FOLEA DE
Ne [

Despacho

DESTERMINO que o presente projeto de lei complementar
n® 003/03, seja remetido a Comissdo de Constituicdo, Justica
e Redacdo Final desta Casa de Leis.

Camara Municipal de Marataizes, em 23 de dezembro de
20083.

antos Pedrada
Presidente

Rua José Brumana, 730 — Barra do Itapemirim - CAIC — Cep 29.334-000 - Marataizes
- Tel: (28) 3532:3413 e-mail: camaramunicipaldemarataizes@gmtznet.com.br
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

Parecer ao projeto de lei n°. 130/2003, que dispde sobre aiteragéo da lei n°
3056/2000, acrescentando o anexo lll, e da outras providéncias.

Conforme se insere do Parecer-Procurador 048/2003, o
presente projeto de Lei fere o disposto no artigo 152,1V, do Regimento Interno desta
casa de Leis, quando deixa de trazer copia da lei modificada.

Ademais, a alteracdo a qual se pretende, ou seja, alteracdo do
PDU (Plano Diretor Urbano) somente pode ser alcangada através de projeto de lei
complementar, ex vi art. 88, paragrafo Unico, inciso VI, da Lei Organica Municipal.

Assim, devolvemos o presente projeto para as providéncias
necessarias.

E o parecer.

Marataizes, em 23 de dezembro de 2003, do plenario “Elias
Silva”, da Camara Municipal.

K
%m&%%:m%

presidente

S5

ENEDINA MARVILA DA SILVA
10 Membro

o X Rosi_
EUCI FERNANDES DA ROCHA
2° membro

Rodrigfz%aél{D%/é7

rdoso Soares Bastos
Assessor Juridico

Rua José Brumana, s\n — Barra do Itapemirim - CAIC - Cep 29.334-000 — Marataizes
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Protocole N. %293
Data_ 23] 421 Q3 |

EMENDA MODIFICATIVA ao Projeto de Lei
130/2003, que dispoe sobre alteracéo da lei n®
305/ 2000, acrescentando o anexo I, e da outras
' providéncias. e

FOLHA DE
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Onde se lé:
Projeto de lei n° 130/03

Passa-se a ler:
Projeto de Lei Complementar n°® 003/ 03

sl
Agissé%gz/ﬂs/ﬁlho
Vereador da C.M.M.

Rua José Brumana, 730 — Barra do Itapemirim - CAIC ~ Cep 29.334-000 - Mamtaizesv
Tel: (28) 3532:3413 7 3532:4001 e-mail: camaramunicipaldemarataizes@mtznet.com.br
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LEI N°. 305/2000

DISPOE SOBRE O DESEN-
VOLVIMENTO URBANO NO
MUNICIPIO DE MARATAI-
ZES, INSTITUI O PLANO DI-
RETOR URBANO E DA OU-
TRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Maiataizes: faco saber que a Cimara Munici-
pal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DO PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1" - A acado govemamental da Admmlstrac;ao Municipal de Marataizes,
relativamente ao desenvolvimento urbano do Municipio. serd objeto de pla-

nejamento e coordenacdo permanente, visando a4 melhoria da qualidade de
vida da populacio. -

Art. 2° - O planejamento urbano do Municipio de Marataizes tera por fina-
lidade promover a ordenagéo do uso, ocupacio e parcelamento do solo, com
base nas condi¢des fisico-ambientais e sdcio-econdmicas locais e regionais.

Art. 3° - O Plano Diretor Urbano - P.D.U. € o instrumento da politica mu-
nicipal de desenvolvimento e integra o processo continuo de nlanejamento
urbano do Municipio, tendo como principios fundamentais as :uncoes soci-
‘ais da cidade e a fungo social da propriedade.

Art. 4° - No processo de planejamento urbano municipal fica garantida a
participag¢do da populagdo pelo amplo acesso as informagdes sobre planos,
plojetos e programas e, ainda, pela representac¢io bancaria, entidades e asso-
clagdes comunitarias em grupos de trabalho, comlssoes e orgados colegiados
no ambito da administragdo municipal.

CA PITULO IT
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR URBANO

~ Art. 5° - Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, 6rgio
consultivo e de assessoramento ao Poder Executivo, com atribuicdes de
analisar e de propor medidas para implementagdo da politica urbana, bem
como, verificar a execucdo das diretrizes do Plano Dnetol Ulban/» PDU.
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§ 1° - As decisdes do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano -
CMPU, no dmbito de sua competéncia, deverdo ser consideradas como re-
solugdes, sujeitas a apreciacio da Procuradoria Municipal e homologacio
do Prefeito Municipal.

§ 2° - O Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano é composto de 13

(treze) membros, designados pelo Prefeito Municipal, observada as seguin-
tes composi¢des:

1 - Secretaria Municipal de Planejamento;

1n- Secretaria Municipal de Obras ;

11) - Secretaria de Turismo;

IV - Espirito Santo Centrais Elétricas S/A - ESCELSA:

V' - Tele Comunicagdes do Espirito Santo S/A - TELEST :
VI - Servi¢o Autdnomo de Agua e Esgoto de Marataizes - SANE
VII - Representante do Setor Hoteleiro;

VIII - Representante das Comunidades;‘

IN — Representante da Associagdo comercial de Marataizes;
X — Representante da Camara Municipal de Marqtaizes;

Xil — Representante da Rede Bancéaria do Municipio;

XI1I - Representante da Loja Maconica de Marataizes;

XIIT — Representante do Rotary Club de Marataizes.

§ 3° - A organizagdo e as normas de funcionamento do Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano serdo apreciadas pela Procuradoria Municipal e
regulamentadas por atos do Executivo Municipal. ‘

Art. 6° - Compete ao CMPU:

I - orientar a aplica¢ao da legislagdo municipal atinente ao desenvolvimento
urbano; '

11 - assessorar na formulagao de projetos de lei e decretos oriundos do po-
der executivo, necessarios a atualizagdo e complementacido do PDU;

HI - participar na formulagio das diretrizes da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio de Marataizes: /J\/
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IV - opinar, quando solicitado , sobre qualquer matéria atinente ao desen-
volvimento urbano;

V - orientar a compatibiliza¢do das atividades do planejamento municipal,
relativamente ao PDU, com a execucio orgamentéria, anual e plurianual,

VI - promover a integracio das atividades do planejamento urbano munici-
pal atinentes ao desenvolvimento estadual e regional;

Vil - desempenhar as fungdes de érgdo de assessoramento na promogao e
coordenacdo da a¢do governamental atinente ao desenvolvimento urbano;

VIII - opinar, previamente, sobre planos, projetos e programas de trabalho
dos. varios 6rgdos da administracio publica municipal, direta e indireta-
mente, relativos a intervencdes no espaco urbano;

IX - exercer outras atribuicoes que lhe venham a ser atribuidz: :

X - elaborar seu regimento interno.

Pardgrafo Unico - O suporte técnico e administrativo necessario ao funcio-
namento do CMPU, deve ser prestado diretamente pela Secretaria Munici-

pal de Planejamento e apreciado pela Procuradoria Municipal e homologado
pelo Prefeito Municipal. ‘

TITULO I
DO PLANO DIRETOR URBANG
CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 7° - Fica instituido o Plano Diretor Urbano - P.D.U. do Municipio de
Marataizes cuja implantagio sera procedida na forma desta Le..

Art. 8° - O Plano Diretor Urbano tem como objetivos:

I - disciplinar a ocupagdo e o uso do solo, através da introducio de normas
urbanisticas, em consonincia com o meio ambiente € a infra-estrutura dis-
ponivel;

11 - adequar e controlar a densidade demografica nas areas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racionalizar a utilizagdo da infra-esirutura urbana
e promover maior conforto e qualidade no espago da cidade; /\/
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III - promover o pleno desenvolvimento das fungbes sociais du cidade e da
propriedade, € o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu
territorio, de forma a assegurar o bem estar dos seus habitantes;

IV - preservar, conservar e recuperar as areas, edificagdes e eauipamentos
de valor histérico, paisagistico e natural;

V - estabelecer mecanismo de participagdo da comunidade no planejamento
urbano e na fiscalizaco de sua EXEeCcucao;

VI - distribuir homogeneamente os equipamentos urbanos 1a cidade, de
forma a propiciar melhoria no acesso dos cidadaos;

VII - estimular a expansdo do mercado de trabalho e das atividades produti-
vas;

VIII - adequar o sistema viario ao desenvolvimento urbano do ~unicipio.

Art. 9° - O ordenamento da ccupagdio e do uso do solo urbano deve ser feito
de forma a assegurar:

I - a utilizagéo racional da infra-estrutura urbana;

11 — a descentralizagfo das atividades urbanas, com a disseminacao de bens,
servigos e infra-estrutura no territorio urbano, considerados os aspectos lo-
cals e regionais;

HI - o desenvolvimento econdmico, orientado para a criacio e a manuten-
¢do de empregos e rendas, mediante o incentivo a implantacdo e 4 manuten-
¢ao de atividades que os promovam;

IV - 0 acesso a moradia, mediante a oferta disciplinada de solo urbano;

V - a justa distribui¢dio dos custos e dos beneficios decorrentes dos investi-
mentos publicos; :

VI - a preservagdo, a prote¢do e a recupera¢do do meio ambiente e do pa-
triménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assegurado, quando
de propriedade publica, o acesso a eles;

VII - seu aproveitamento socialmente justo e ecologicamente equilibrado,
mediante a utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis; \/
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VIII - sua utilizagdo de forma compativel com a seguranca e a saude dos
usuarios e dos vizinhos;

IX - o atendimento das necessidades de satude, educacio, descnvolvimento
social. abastecimento, esporte. lazer e turismo do municipio.

Art. 10° . - Consideram-se como partes integrantes desta Lei as plantas e

tabelas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de 01 a 06
com o seguinte conteudo:

Anexo 1- Classificacio das Atividades por Categoria de Uso.

Anexo 2 - Tabela de Afastamentos Minimos. -

-

Anexo 3 - Tabela de Areas Destinadas a Guarda e Estacionamento de Vei-
culos e Carga e Descarga de Mercadorias.

Anexo 4 - Tabela de indices Urbanisticos.
Anexo 5 - Glossario.
Anexo 6 - Mapa de Zoneamento Urbanistico.
CAPITULO IF
DA REVISAO DO P.D.U.

Art. 11 - As normas contidas nesta Lei terfio vigéncia indeterminada. sem
prejuizo das revisdes decorrentes de sua atualizagio permanente.

Art. 12 - O Plano Diretor Urbano podera ser alterado mediante revisio.

sempre que se fizer necessario, por proposta do Conselho Musicipal do Pla-
no Diretor Urbano, através de Projeto de Lei do Executive Municipal e
aprovado pelo Legislativo.

Art. 13 - Ressalvado o disposto nos artigos 14 el5 desta Lei as revisdes ati-
nentes a ordenagédo do uso, ocupagio e do parcelamento do solo urbano far-
se-do mediante lei.

Art. 14 - Far-se-do mediante a Projeto de Lei do Executivo Municipal as
seguintes revisoes:

I - a declarag@o de florestas e demais formas de vegetacio natural, como de
preservagdo permanente;

II - a declaragdo de qualquer arvore como imune de corte;

I - a definigdo de empreendimentos de impacto; JJ
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IV - a definigdo das atividades potencialmente geradoras de poluicdo de
qualquer espécie;

V - a inclusdo de novas atividades, ainda nio previstas nesta lei, no agrupa-

mento das atividades urbanas, segundo as categorias de uso, constantes do
anexo 1;

VI - a 1dentificagfo de edificacdes, obras e monumentos de preservacio;
VII — a declara¢o de tombamento municipal de bem imoével;

VI - a regulamentacio da desapropriagdo através da utilizacdo da faculda-
de de construir;

IX - aindicacdo dos locais onde as vagas de estacionamento poderdo ocupar
a area correspondente ao afastamento de frente;

X - aregulamentacdo dos locais com restri¢do para abertura de garagens.

Art. 15 - Faz-se-4 mediante Resoluciio do Conselho Municipal do P.D.U.
homologada por ato do Executivo Municipal as seguintes revisoes:

I - os ajustes de limites entre as zonas de uso referidas no art. 32 e saus pa-
ragrafos;

Il - a identificacdo de vias comerciais nas zonas residenciais;
H1 - alteragéo do afastamento nas hipéteses do art. 60;
IV - o estabelecimento de padrdes urbanisticos especificos.

V - a alterag@o da classificagio das vias do sistema viario basico, constantes
do Anexo da Lei devarcelamento do Solo.

Art. 16. - As revisdes do P.D.U, nio aplicam-se aos processos administrati-
VOS €m curso nos orgdos técnicos municjpais, salvo disposi¢cdes em contra-
rio no texto da revisao. /L]
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TITULO 111
DO REGIME URBANISTICO
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAILS

Art. 17 - O regime urbanistico compreende as normas destinadas a regular a .
ordenagdo do uso e da ocupacio do solo urbano.

Pardgrafo Unico - O uso e ocupagio do solo urbano nas diferentes zonas,
respeitardo os seguintes principios:

I - atendimento a fungéo social da propriedade, ¢om a subordinacio do uso
e ocupacao do solo ao interesse coletivo;

I1 - protecdo ao meio ambiente e respeito aos recursos naturais e ao patri-
monio cultural como condicionamento da ocupacio do solo;

IT} - reconhecimento das areas de ocupagio irregular. para efeito do plane-
jamento urbano; :

IV - controle do impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou in-
tenso nas areas ja adensadas e nos principais eixos viarios;

V - adequagdo dos padrdes de urbanizagfio e & tipologia das construgoes
existentes;

VI - estimulo a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte com o

uso residencial evitando-se segregacfo dos-espacos e deslocamentos desne-
CEeSSarios;

VIII - compatibilizaguo do adensamento populacional con: o potencial
construtivo em cada zona em lungdo da infra-estrutura disponis <l;

IX - a qualidade da ocupagéo do solo por edificagdes. consideradas as cate-
gortas de uso;

X - a intensidade de ocupagdo do solo por edificacio, quanto as areas e vo-
lumetria méaximas permitidas, dimensdo das divisas, entorno urbano, ocor-
réncia de elementos naturais e paisagisticos e condi¢des topograficas dos
lotes de terreno, sobre os quais acederem;

XI - a localizagdo das edificagdes no seu sitio de implantagio, relativamente
ao entorno urbano e relevo dos lotes de terreno, sobre 0s quais acederem.

ﬂJ
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Art. 18 - A ordenagdo do uso e ocupacio do solo urbano scd aplicada a
Zona Urbana e de Expansiio Urbana do Municipio de Marataizes, na forma

delimitada, no anexo 06, através da comunhio dos seguintes instrumentos
de intervencao urbanistica: '

I - Zoneamento;
I1 - Categoria de uso;

IIT - Indices urbanisficos.

CAPITULO II
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO
SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 19 - As Categorias de Uso segundo a qualidade de ocupacido determi-

nada pela zona de implantagio, sdo consideradas como uso permitido, tole-
rado ou proibido.

Art. 20 - O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara
adequacgdo a zona de sua implantagio.

Art. 21 - O uso tolerado compreende as atividades que, embora inadequadas
a zona de sua implantagdo, ndo chegam a descaracteriza-la claramente ou a
comprometé-la de modo relevante, ficando a critério do Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano, fixar as condi¢Bes € o prazo para sua adequacdo e
ou implantacio.

Art. 22 - O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
inadequacdo a zona de uso de sua implantag3o.

Art. 23 - Ficam vedadas:

1 - a construgdo de edificagdes para atividades as quais sejam consideradas
como de uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantacio;

I1 - a mudanga de destinagdo na edificagfo, para atividades as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implan-
tacao.

Art. 24 - A classificacio das atividades como de uso permitido ou tolerado,
segundo a qualidade de ocupagdo determinada pela zona de sua implanta-
¢do, ¢ a constante no anexo 4 . /
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Pardgrafo Unico - Para os efeitos de aplica¢do do anexo 4, serfio conside-

rada atividades proibidas as que ali ndo estejam 1e]a01onadf1s como de uso
permitido ou tolerado.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO URBANISTICO

Art. 25 - O Zoneamento Urbanistico do Municipio de Marataizes & integra-

do pelas seguintes zonas de uso, cuja localizagdo e limites sdo os constantes
do Anexo 06:

I - Zonas Residenciais (ZR);

IT - Zonas Comerciais (ZC);

IIT - Zonas Industriais (ZI);

IV — Zonas de Preserv_agﬁo Ambiental (ZPA);
V' - Zonas de Interesse Ambiental (Z1A):;

VI —Zonas de Interesse Turistico (ZIT).

Art. 26 - As Zonas Residenciais caracterizam-se pela predominancia do uso
residencial e classificam-se em:

1-ZR1 (Zona residencial Um)
11 - ZR2 (Zona Residencial Dois)

Art. 27 - A Zona Comercial (ZC) caracteriza-se como area onde concen-
tram atividades urbanas diversificadas, com predominéncia do uso comerci-
al e de servigos e classificam-se em:

[ -ZC (Zona Comercial )

Art. 28 - A Zona Industrial (ZI) caracteriza-se pela predominancia de edifi-
cagOes destinadas as atividades industriais e classificam-se em -

1 - Z1 (Zona Industrial)

Art. 29 - As Zonas de Preservagdo Ambiental (ZPA) sdo areas cuja ordena-
¢do de uso e parcelamento do solo se caracterizam pela preservacio ambi-
ental e paisagistica , em especial pela ocorréncia de elementos naturais, tais

como: /JJ

I - paisagens e visuais notaveis:
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IT - florestas e demais formas de vegetagdo natural, bem como 4rea destina-
das a protecdo de recursos naturais renovaveis;

I - ilhas, praias e mangues;

IV - topos de morros e elevagdes acima da ¢ota altimétrica de 50,00 m (cin-

qienta metros), exceto aquelas ja definidas nesta Lei como zonas residenci-
ais;

V - encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus), bem
como aquelas com declividade entre 25° (vinte e cinco graus) e 45° (qua-
renta e cinco graus), com vegetaciio que contribua para sua estabilidade.

Parigrafo Unico - Exige-se andlise de Impacto Ambiental e aprovacéo de
Plano de Manejo para o uso de Lazer na ZPA.

Art. 30 - As Zonas de Preservacio Ambiental (ZPA) sdo aquelas destinadas
a preservagdo integral dos ecossistemas e dos recursos naturais da area, ga-
rantindo a reserva genética de fauna e flora e seus “habitats” podendo ser
ocupadas e utilizadas para fins de pesquisa cientifica, monitoramento ambi-
ental e dé educacao preservacionisia:

Pardgrafo Primeiro — As Zonas de Interesse Ambiental (Z1A: sio aquelas
destinadas a preservacao parcial dos ecossistemas naturais e criados, em
preservacao da paisagem, podendo ser ocupadas e utilizadas para fins de
lazer. educativos, recreativos, turismo, cultura, esportes, pesquisa cientifica
e condominios de chacaras.

Pardgrafo Segundo — As Zonas de Interesse Turisticos ( ZIT ) Sfo aquelas
destinadas as atividades de Turismo e/ou complementares, podendo ser
ocupadas e utilizadas para (ins de Lazer Recreatlvos COMEICIO € Servicos
especiais, turismo e atividades alins.

Art. 31 - Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados quando ve-
rificada a conveniéncia de tal procedimento, com vistas a:

I - maior precisdo de limites;
It - obter melhor adequag@o, no sitio onde se propuser a alteraco:

a) a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicio-
nantes;

b) s divisas dos imdvelis;

¢) a0 sistema viario. /J
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§ 1° - Os ajustes de limites, a que se refere o “caput” deste artigo, serdo
procedidos por proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano,

apreciado pela Procuradoria Municipal e homologado por ato do Executivo
Municipal.

4

§ 2° - No caso em que a via de circulagdo for o limite entre zonas este sera
definido pelo eixo. '

§ 3° - Quando o limite de zonas n3o formam uma via de circulacio, deverio
ser consideradas como limite as linhas de fundos dos terrenos lindeiros a via
onde se localizam.

§ 4° - Executam-se do disposto no § 3°, deste artigo, 0s seguintes casos:

a) quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de quadra ou pos-
sulr duas ou trés frentes por ser de esquina, o limite a ser considerado seré a
divisa oposta a testada do lote com a via de maior hierarquia funcional (ou
de maior intensidade de fluxo).

Art. 32 - Para efeito de implantacio de atividades, nos casos em que a via
de circulacdo for o limite entre zonas de uso, os iméveis que fazem frente
para esta via poderao se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo,
em qualquer caso. os indices de controle urbanistico estabelecidos para a
zona de uso na qual o imovel estiver inserido.

Pardgrafo Primeiro - Para efeito de aplicagdo do disposto neste artigo. nos
casos em que nao sao previstos os indices de controle urbanisticos da ativi-
dade pretendida, deve-se acompanhar a categoria de uso que mais se asse-
melha.

Paragrafo Segundo — Nas localidades da Zona Rural deverdo ser conside-
radas, para efeito de Aprovacgfo e Licenciamento de Obras, os [ndices Urba-
nisticos da Z1A para as Edificacdes. sendo proibido o Parcelamento do Solo
na Forma de Loteamento. '

SECAO IIT
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 33 - As categorias de uso agrupam as atividades urbanas, subdivididas
segundo as caracteristicas operacionais e os graus de especializacio e aten-
dimento, de acordo com o Anexo 1, desta Lei.

Art. 34 - Os usos, segundo as suas categorias, classificam-se em:

I - Uso residencial; H
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II - Uso comercial;

III - Uso de servigo;

H

1V - Uso industrial.

Art. 35 - O uso residencial compreende as edificacdes destinadas a habita-
cao per manente de caréter umfamlllal ou multifamiliar.

Art. 36 - O uso comercial e de servigos compreende as atividades de co-

meércio e prestacio de servigo, que devido as suas caracteristicas sdo consi-
deradas como local, de bairro, principal e especial.

Paragrafo Unico - Considera-se como:

I - Local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das zonas
residenciais, que ndo causam incémodos significativos, adotadas as medi-
das adequadas para o seu controle, e nem atraem trafego pesadc. ou intenso;

I1 - De Bairro - atividades de médio porte compativeis com o uso residenci-

al, que nao atraem trafego pesado e ndo causam poluicio ambiental, quando
adotadas as medidas adequadas para o seu controle:

III - Principal - atividades de grande porte, relacionadas ou nao com uso
residencial e destinadas a atender & populagio em geral do municipio;

I'V - Especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte, es-
cala de empreendimento ou fungdo, sdo potencialmente geradoras de im-
pacto na zona de sua implantag#o.

Art. 37 - O uso industrial, classificado em fungfo de sua complexidade e
porte, compreende:

I - Industrias de pequeno porte - atividades industriais nfio polue.tes, com-
pativeis com o uso residencial, em geral representadas por peuuenas manu-
faturas, e ndo ocasionem, em qualquer caso, inconvenientes a satde, ao bem
estar e & seguranga das populacgdes vizinhas.

Il - Industrias de médio porte - atividades industriais cujo processo produ-
tivo esteja voltado, predominantemente, & fabricacdo de produtos e merca-
dorias essenciais de consumo e uso da populagdo urbana, nfo ocasionando,
em qualquer caso, inconvenientes a satde, ao bem estar e & seguranca das
populag¢des vizinhas.

HI - Industrias de grande porte - atividades industriais que podem causar
impacto no seu entorno, demandando infra-estrutura e servigos especiais,
devendo ser restritos a areas industriais. /\]
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IV - Industrias especiais - atividades industriais ndo compativeis com o uso
residencial e que causem significativo impacto, devendo ser restritas & areas
industriais e submetidas a Estudos de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 38 - A aprovagdo municipal de instalagdo. dos usos consideradas espe-

ciais sera precedida de consulta quanto a viabilidade e dimensionamento da
atividade de que se tratar.

Pardgrafo Unico - A consulta seré apreciada pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbanb, apos parecer da Secretaria Municipal de Planeja-

mento e Procuradoria Municipal e homologado pelo Executivo Municipal,
quanto a: ‘

I - adequacdo a zona de implantacéo da atividade;
IT - efeitos poluidores e de contaminagdo e degradaciio do meio ambiente;

11 - ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacéo da atividade, do
ponto de vista do sistema viario e das possibilidades de perturbacio no tra-
fego e de prejuizos a seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos;

IV - caréncia da populagéo atingida pela implantacdo da atividade ao uso de
que se tratar. |

‘Art. 39 - O agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de
uso, na forma estabelecida nesta seco € a constante do anexo 1.

SECA0 IV
DOS INUICES URBANISTICOS

Art. 40 - Consideram-se indices urbanisticos o conjunto de normas que re-
gulam o dimensionamento das edifica¢tes, em relacdo ao terreno onde serdo
construidas, e ao uso a que se destinam.

Art. 41 - Os indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei, sdo os constantes
dos Anexos e compreendem:

I - Quanto a intensidade e forma de ocupagfo por edificagdes, conforme
anexo 4:

a) coeficiente de aproveitamento;
b) taxa de ocupagdo;
c) gabarito;

d) taxa de permeabihidade. 'ﬂ
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IT - Quanto a localizagdo das edificacGes, no seu sitio de implantacio, con-
forme anexo 2: ‘

a) afastamento de frente;
b) afastamento de fundos;

¢) afastamento laterais.

HT - Quanto a 4rea de edificagio destinadas 2 guarda, estacionamento e cir-
culagdo de veiculos, conforme anexo 3:

a) ntimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos;
*b) area minima para carga e deséarga.
SUBSECAO I
DO COEFICIENTE DE APROVEI TAMENTO

Art. 42 - Coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno definira a area
total de construcao.

Art. 43 - No célculo do coeficiente de aproveitamento, com excecao das
edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, nio serdo computados:

I - as areas destinadas a guarda de veiculos, tais coimo garagens e vagas para
estacionamento e correspondentes circulacdes;

IT - as areas destinadas a lazer e recreagio, recepcdio e compartimentos de
servigo do -ondominio;

I - areas de varanda contiguas a salas ou quartos. desde que nio ultrapas-
sem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos como-
dos;

1V - a area de circulac@o vertical coletiva;
V - a area de circulag@o horizontal coletiva;
VI - a caixa d’agua, a casa de maquinas, a subestaciio e a antecimara;

VII - os compartimentos destinados a depdsito de lixo e guaritas nas dimen-
soes minimas estabelecidas no art. 50, desta Lei;

VIHI - a zeladoria até 15 m2 (quinze metros quadrados) desde que dotada de
“instalacdo sanitaria; }JJ
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IX - a éarea das jardineiras, contada da fachada da edificacdo até 10% (dez
por cento) do valor do afastamento frontal.

SUBSECAO I1
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 44 - Taxa de ocupacao ¢ o indice de controle urbanistico que estabelece

a relagdo entre a area de projecdo horizontal da edificagdo e a area do lote
em que sera construida.

Art. 45 - Nao s3o computadas no calculo da taxa de ocupacgo as seguintes
areas:

I - a 4rea das jardineiras, contada da tachada da edificacio até 10% (dez por
cento) do valor do afastamento, beirais e brises.

SUBSECAQC II!
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 46 - Taxas de permeabilidade ¢ um percentual expresso pela relacao
entre a area do lote sem pavirnentacao impermeavel e sem consiru¢ao no
subsolo, e a area total de terreno, dotada de vegetagao que coiitribua para o
equilibrio climético e propicie alivio para o sistema publico de drenagem
urbana.

Art. 47 - No célculo da taxa de permeabilidade poderdo ser computados:

1 - a projegdo das varandas, sacadas e balcdes, desde que tenha no maximo
1,00 m (um metro) de largura;

I1 - a projecdo dos beirals e brises;

111 - a projecdo de jardineiras com no maximo 10% (dez por cento) do valor
do afastamento;

IV - as areas com pavimentacdo permeével intercaladas com pavimentagao
de elementos impermeaveis desde que estes elementos nado ultrapassem a
20% (vinte por cento) da area total;

V - os pogos descobertos de ventilagiio e iluminag@o, com arca superior a
6.00 m2 (seis metros quadrados) para areas fechadas, e com qualquer di-
mensao para areas abertas

\Jj SUBSECAO IV
" DO GABARITO
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Art. 48 — Gabarito é o nimero méaximo de paviméntos da edificagdo.

Pardgrafo Primeiro - Para os {ins deste artigo, nfio sdo considerados pavi-
mentos: '

Paragrafo Segundo — Nos lotes que tem frente para a Orla Maritima, o Ga-
barito Maximo permitido para as edificagdes, sera de 05 (cinco) pavimentos
privativos.

1 - subsolo; .
I1 - cobertura desde que:

a) a taxa de ocupac@o maxima seja de 40% ( quarenta por cento ) do pavi-
mento tipo;

b ) o afastamento de frente seja de 4.00m ( quatro metros ) da fachada
principal; '

) sejam observadas as demais leis municipais.

HI - casa de maquinas de elevadores, reservatérios e outros servicos gerais
do prédio:

IV - jirau com pé direito minimo de 2.80m ( dois metros e oitenta centime-
tros ) com destinagdo para lazer e recreagdo de uso comum da edificacio,
desde que sua area ndo ultrapasse a 50% ( cinquenta por cento ) da area do
pavimento tipo de uso privativo. conforme art. 108 do c6digo de obras ;

\' - jirau com destinagado a comércio, desde que ocupe area equivalente a no
maximo, 35% ( trinta e cinco por cento ) da drea do compartimento onde
for construido. tenha pé direito minimo de 2.50m ( dois metros e cinquenta
centimetros ) conforme o art. 106 do Cédigo de obras. j
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SUBSECAO V
DOS AFASTAMENTOS DE FRENTE

Art. 49 - Afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edifi-

cagao e a divisa frontal do terreno no alinhamento com o logradouro publi-
co, conforme Anexo 2 do PDU.

Pardgrafo Unico — Os lotes que dio frente para a Orla Maritima do Muni-
cipio deverdo ter afastamento Frontal minimo de 5,00M (cinco metros) para
edificagdes de 01 (um) até 05 (cinco) Pavimentos Privativos.

Art. 50 - As dreas de afastamento de frente devem ficar livres de qualquer
construcao.

Pardgrafo Unico - Excetua-se do disposto no “caput” deste artigo os se-
guintes casos:

I - muros de arrimo décorrente dos desniveis naturais;
I1 - vedagoes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

II - piscinas, espelhos d’dgua, escadarias ou rampas de acesso ocupando no
maximo 50% (cinqlienta por cento) da area do afastamento frontal;

IV - pérgulas com no minimo 85% (oitenta ecinco por cento) de sua area
vazada:

'

V- camaras de transformag¢iio e/ou pavimentos em subsolo, quando a face
superior da laje de teto se situar integralmente abaixo da cota minima do
alinhamento com o logradouro publico, respeitadas as exigéncias da legisla-
¢ao municipal quanto a iluminago e ventilagio desse pavimento;

VI - guaritas com érea de construgéo méaxima de 4,00 m2 (quatro metros
quadrados) e/ou estacionamento para veiculos totalmente desprovidos de

cobertura, ocupando até 30% (trinta por cento) das areas de afastamento de
frente:

VII - central de gés;

VI - depdsito de lixo, passadigos e abrigos de portdo ocupando a area méa-
xima de 20% (vinte por cento) da 4rea do afastamento de frente, obedecendo
o limite maximo de 20,00 mZ (vinte metros quadrados);

[X - construgdo de garagens. nas Zonas Residenciais, quando as faixas de
terreno compreendidas pelo afastamento de frente comprovadamente apre-
sentarem declividade superior a 20% (vinte por cento). .

/.J |
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Art. 51 - Sobre o afastamento de frente poderfo avangar, 0s seguintes ele--

mentos construtivos:

I - marquises, beirais e platibandas, até 50% (cingiienta por cento) do valor
do afastamento; .

Il - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes, até 10% (dez por cento)
do valor do afastamento;

III - balcGes, varandas e sacadas, avangando no maximo 1,00 m (um metro),
a partir do 2° pavimento.

Art. 52 - Nas edificagdes que nido atendem as normas relativas ao afasta-

mento de frente, ficam vedadas obras de ampliacdo, na area correspondente
a este afastamento.

Art. 53 - Nos lotes de terreno de esquina sera exigido Integralmente, o
afastamento de frente na testada de menor dimensfo, e na outra sera exigido

um afastamento de 50% (cingiienta por cento), do afastamento frontal mi-
nimo previsto nesta Lei.

Art. 54 - Nas Zonas Comerciais, onde mais da metade dos lotes edificados,
possuam afastamento de frente diverso do proposto nesta lei, podera a Se-
cretaria de Planejamento, ouvido o CMPDU , fixar novas dimensdes para os
atastamentos de frente, caso ndo exista proposta de alargamento viario.

SUBSECAO V¥
DOS AFASTANENTOS LATERAIS E DE FUNL O

Art. 55 - Afastamento lateral estabelece a distincia minima entre a edifica-
¢do e as divisas laterais do terreno, conforme Anexo 2 do PDU.

Art. 56 - Afastamento de fundo estabelece a distancia minima entre a edifi-
cagao e a divisa dos fundos do terreno, conforme Anexo 2 do PDU.

Art. 57 - Sobre os afastamentos laterais e de fundo poderdo avancar:

I - abas, brises. jardineiras, ornatos e tubulages, até 10% (dez por cento) do
valor do afastamento;

Il - beirais e platibandas até 10% (dez por cento) do valor do afastamento.

Art. 58 - Nas fachadas laterais das edificagbes acima de trés pavimentos,
afastadas no minimo 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) das divi-
sas, fica permitida a abertura de vaos de ventilagio e iluminacio parsy sanita-

/J
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rios, hall de elevadores, rampas, escadas, corredores de circulacio ¢ vaos
para ar condicionado.

4

Art. 59 - O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de ivente, laterais
e de fundo poderdo ser alterados, mediante solicitagao dos interessados, por
resolucao do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano e homologagao
do Chefe do Executivo Municipal, desde que mantida a equivaléncia das
areas livres do imével com vistas a:

I - preservacao de arvores de porte no interior do imovel, em especial da-
quelas declaradas imunes de corte, na forma do artigo 7.° do Cddigo Flo-
restal, instituido pela Lei Federal n®.4.771 de 15 de novembro < 1965;

IT - melhor adequagdo da obra arquitetdnica ao sitio de impluntagdo. com

caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geologica
do solo.

Art. 60 - No caso de edificacdes constituidas de varios blocos, independen-
tes ou interligados-por pisos comuns. a distancia entre eles deve ser a soma .
dos afastamentos minimos previstos nesta Lei. no Anexo 2, para cada bloco,
conforme a caracteristica do compartimento a ser ventilado ¢ i:.:minade.

Art. 61 - Caso existam aberturas ou varandas voltadas para arcas de ilumi-
nacdo e ventilacdo fechadas, deve ser observado para elas o diametro mini-
mo estabelecido no codigo de obras.

Art. 62 - Os dois primeiros pavimentos nio em subsolo, quando destinados
a uso comum, comércio ou servigos , poderdo ocupar toda a area remanes-
cente do terreno, ap0Os a aplica¢io do afastamento de frente. da taxa de
permeabilidade, das normas de iluminagao e ventilagdo e outrus exigéncias
da legislacdo municipal, relativas a estes pavimentos,.

Art. 63 - O pavimento em subsolo, quando destinauo a guarda de veiculos,
podera ocupar toda 4rea remanescente do lote de terreno, apos a aplicacao
do afastamento de frente, da taxa de permeabilidade, das normas de ilumi-
nacdo e ventilagdo e outras exigéncias da legislagdo municipal, desde que o
piso, do pavimento térreo, ndao se situe numa cota superior a 1,50m (um
metro € cinquenta centimetros) do passeio. '

SUBSECAO VII :
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 64 - Namero de vagas para a garagem ou estacionamento de veiculos €
o quantitativo estabelecido em fungao da larea privativa ou da area computa-
vel no coeficiente de aproveitamento. JJ
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Art. 65 - O niimero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos
para as edifica¢des nas diversas areas de uso, € o constante do anexo 3.

Art. 66 - A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano , o

numero de vagas de estacionamento de veiculos podera ser diminuido,
quando se tratar de:

I - hospitais com mais de 1.000,00 m?2 (mil metros quadrados) de area
construida; '

IT - creche, pré-escola e escolas de 1° e 2° graus que nao estejam situadas
nas vias arteriais e coletoras;

I - equipamentos de uso pablico e assoclagdes religiosas.

Art. 67 - Quando se tratar de reforma de edificacdes constru das antes da
vigéncia desta Lei, destinadas as atividades enquadradas nas categorias de
uso, comercio e servigo principal e especial, e industrial de vrande porte
com area superior a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados), e que implique no
aumento de area vinculada a atividade, sera exigido numero de vagas de es-
tacionamento correspondente a area a ser acrescida.

Pardgrafo Unico - As vagas para estacionamento de veiculo de que trata
este artigo poderdo se localizar em outro terreno, comprovadamente vincu-
lado a atividade, e com distancia maxima de 200,00 m (duzentos metros) do
lote onde se situa a edificag@o principal, a critério do Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano que, conforme o caso, podera exigir um numero de
vagas superior ao gerado pela area a ser acrescida com a reforma.

Art. 68 - A dimensdao minima das vagas destinadas ao estacionamento de
veiculo € de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50 (quatro me-
tros e cinqiienta centimetros), sendo que a disposigdo das vagas no interior
das garagens deverd permitir movimentacio e estacionamento independente
para cada veiculo.

Puardigrafo Unico - Excetua-se do disposto neste artigo as vagas destinadas a
mesma unidade residencial, e as garagens que dispdem de sistema mecanico
para estacionamento, sem prejuizo da propor¢do minima de vagas estabele-
cidas para cada edificacéo.

Art. 69 - Nas edificagdes destinadas ao uso misto, residenciais e comércio
ou servi¢o o numero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos |
sera calculado, separadamente, de acordo com as atividades a que se desti-

nam. \\\3
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TITULO IV

DA PROTECAO AMBIENTAL, PAISAGISTICA E DO PATRIMONIO
HISTORICO E SOCIO CULTURAL.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERALS

Art. 70 - A protec@o do ambiente natural, da paisagem urbana ¢ do patrimé-
nio historico e socio-cultural, através do condicionamento da propriedade a
sua fungdo social, serd efetuada através dos seguintes instrumentos:

I - desapropriagdo;
IT - incentivos fiscais;
[} - tombamento:
IV - declaracdo de éreas de preservacao permanente;
V" —indenizacoes. |

SECAO I

DA DESAPROPRIACAC

Art. 71 - O Municipio. na proiegdo ac patriménio ambiental, vt lizara:

1 - a desapropria¢ao por utilidade piblica, (com base no Decreto-Lei Federal
1°.3.305, de 21 de junho de 1941) nomeadameme nos seguintes ¢asos:

a) salubridade publica;
b) a exploragdo ou a conservaciio dos servigos publicos;
¢) a execucdo de planos de wrbaniziaglo;

d) a preservacdo e conservaciio de monumentos historicos e artisticos,
isolados ou integrados em conjuntos urbanos ou rurais, bem como as medi-
das necessarias para manter-lhes, a realgar-lhes os aspectos mais valiosos de
paisagens e locais particularmente dotados pela natureza.

U1 - a desapropriagio por interesse social, (com base na Lci Federal n®.4.132,
de 10 de setembro de 1962). nome: 1(Lmunle Nnos seguintes cases: /JJ
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a) as areas suscetiveis de valorizagdo extraordinaria, pela conclusdo de obras
€ servigos publicos, atinentes & protegdo ao patrimdnio ambicntal, no caso
em que nao sejam as ditas dreas socialmente aproveitadas:

b) a protecio do solo e a preservacio de cursos e mananciais de agua e re-
servas florestais.

Art. 72 - A desapropriag@o por utilidade piblica poderd, com base no Art.
4.° do Decreto Lei n°.3365 de 21 de junho de 1941 abranger areas continuas
ao desenvolvimento da obra a que se destina, e as zonas que sc¢ valorizarem
extraordinariamente em conseqiiéncia da realizacio do Servico.

Art. 73 - Com vistas as finalidades postas no artigo 5.° da Lei Federal
n®.4.771, de 15 de setembro de 1965, mediante desapropriacio, poderao ser
criados parques, reservas biologicas e florestas municipais.

~ Art. 74 - Na desapropriagdo para protecio de patriménio ambiental, o Mu-

nicipio podera proceder a aquisicio dos bens imoveis, declarados de utilida-
de publica ou de interesse social. mediante justa e prévia indenizacio em
dinheiro. ressalvados os casos previstos na Constituicio Federai.

SECAO IT
DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 75 - O Municipio podera conceder incentivos fiscais na forma de isen-
¢do ou reducao de tributos municipais, com vistas a protecio do ambiente
natural. das edificagdes de interesse de preservagio e dos procramas de va-
lorizagdo do ambiente urbano.

§ 1° - Os imoveis ocupados total ou parcialmente, por florestas e demais
formas de vegetagdo declaradas como de preservacio permanente, e 0s mo-
numentos naturais, terdo redugéo ou isengdo do imposto territorial, a critério
dos orgdos técnicos municipais competentes, sem prejuizo das garantias as-
seguradas na legislagao tributaria municipal. .

<

2% - Os imoveis 1dentificados nesta lei, como de interesse de preservacio,
gozardo, nos termos da legislagao tributdria municipal, de isencao das res-
pectivos impostos prediais, desde que as edificagdes sejam mantidas em
bom estado de conservagdo com preservacdo das caracteristicas originais
comprovada atravéi de vistorias realizadas pelos 6rgdos municipais compe-

tentes. ? \
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SECAO 11T
DG TOMEBAMENTO

Art. 76 - Constitui o patrimdnio ambiental, historico e cultural do Munici-
pio de Marataizes, o conjunto de bens iméveis existentes em seu territorio e
que, por sua vinculagéo a fatos pretéritos memoréveis e a fatos atuais signi-
ficativos, ou por seu valor socio-cultural, ambiental, arqueologico, historico

cientifico, artistico, estético, paisagistico ou tullstlco seja de interesse pu-
blico proteger, presérvar e conservar,

§ 1° - Os bens referidos neste artigo, passarfio a integrar o patriménio histo-
rico e socio-cultural mediante sua inscri¢do, isolada ou agrupada. no livro
do tombeo.

§ 2° - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também sujeitos a
tombamento. 0s monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que
importe conservar e proteger pela feicdo notdvel com que tenham sido dota-
das pela natureza ou-agenciados pela industria humana.

Art. 77 - O disposto nesta Sccio se aplica, no que couber. aos pens imoveis
pertencentes as pessoas fisicas bem como as pessoas juridicas de direito pri-
vado ou de direito publico interno.

Art. 76 - Sao diretrizes de prote¢io da memoria e do patrimonio cultural:

I - priorizar a preservacdo de conjuntos e amblenmas em relacdo as edifica-
coes 1soladas:

IT - proteger os elementos paisagisticos, permitindo sua visualizacdo e a
manutencao do seu entorno;

["t - promover a desobstrucdo visual da paisagem e dos conjuntos de ele-
mentos de interesse histérico e arquitetdnico;

IV - adotar medidas, visando a manutencao dos terrenos vagos lindeiros a
mirantes, mediante incentivos fiscais ou desapropriagéo;

V - estimular agdes com a menor intervengdo possivel que visem a recupe-
racao de editicios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os parti-
cularizam;

V1 - proteger o patrimoénio cuitural, por meio de pesquisas, inventarios, re-
gistros, vigilincia, tombamento, desapropriagdo e outras formas de acaute-
lamento e preservagao definidas em Ler;

VI - compensar os proprietiries de bens protegidos;

W
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VIII - coibir a destruigdo de bens protegidos;

IX - disciplinar o uso da comunicac¢io visual para melhoria da qualidade da
paisagem urbana;

X - criar o arquivo de imagem dos imoveis tombados;

XI - definir o mapeamento cultural para areas histdéricas e de interesse de
preservacdo da paisagem urbana, adotando critérios especificos de parcela-
mento, ocupacgio e uso do solo, considerando a harmonizagdo das novas edi-
ficacdes com as do conjunto da area entorno.

Art. 79 - Os investimentos na protecdo da meméria e do patrinmonio cultural
devem ser feitos preferencialmente nas areas e nos imoveis incorporados ao
patrimoénio publico municipal.

SUBSECAO I
O PROCESSO DE TOMBAMENTO

Art. 80 - Para a validade de processo de tombamento € indispensavel a noti-
ficacao da pessoa a quem perlence. ou em cuja posse estiver o bem imovel.

Art. 81 - Através de notificacdo por mandado, o proprietario, possuidor ou
detentor do bem imovel devera ser cientificado dos atos e termos do proces-
s0:

[ - pessoalmente, quando domiciliado no Municipio;

11 - por carta registrada com aviso de recepgéo, quando domiciliado fora do
Municipio:

11 - por edital:
a) quando desconhecida ou incerto;
b) quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

¢) quando a notificacio for para conhecimento do publico em geral ou sem-
pre que a publicidade seja essencial a finalidade do mandado;

d) quando a demora da notilicagdo pessoal puder prejudicar seus efeitos;
) N0S casos expressos em lel.

§ 1° - Os orgdos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob
cuja posse ou guarda estiver o bem imovel, serdo notificados na pessoa de
seu titular. \3

|
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§ 2° - Quando pertencer ou estiver sob posse ou guarda da Unido ou do Es-
tado do Espirito Santo, sera cientificado o Instituto do Patriménio Histérico

e Artistico Nacional ou o Conselho Estadual de Cultura, respectivamente,
para efeito de tombamento.

Art. 82 - O mandato de notificaciio do tombamento devera contor:

I - os nomes do 6rgdo do qual promana o ato, do proprietario, possuidor ou
detentor do bem 1movel, a qualquer titulo, assim como- os respectivos ende-
recos; "

I - os fundamentos de fato e de direito que justificam e autorizam o tom-
bamento;

ITI - a descri¢do do bem imovel. com a indicagfo de suas benteitorias, ca-
racteristicas e confrontacdes. localizacéo, logradouro, nimere ¢ denomina-
¢ao, se houver estado de conservacao, o nome dos confrontanics e, se tratar
de gleba ou lote de terreno sem edificacdo, se esta situado no lado par ou
impar do logradouro. em que quadra e que distancia métrica o separa da edi-

ficacdo ou da esquina mais proxima;

IV - a adverténcia de que o bem imovel esta definitivamente tombado e in-
tegrado ao Patrimonio Historico ¢ Socio-Cultural do Municipio. se o notifi-
cado anuir, tacita ou expressamente 1o ato, no prazo de 3¢ (rinta) dias,
contados de recebimento du nutilicacio:

V - a data e a assinatura da autoridade responsavel.

Art. 83 - Proceder-se-a, também, ao tombamento de bens imoveis, referidos
no artigo 76, desta Lei, sempre que o proprietario o requerer, a juizo do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, os mesmos se revestirem dos
requisitos necessarios para integrar o patrimonio histérico e cultural do Mu-
nicipio.

Paragrafo Unico - O pedido deverd ser instruido com os documentos indis-
pensaveis, devendo constar a descricao do bem imovel, a teor do inciso 111,
do artigo 83 desta Lei, e a consignacgio do requerente de que assume o com-
promisso de conservar o bem, sujeitando-se as cominagoes legais, ou apon-
tar os motivos que o impossibilitem para tal.

Art. 84 - No prazo do inciso I'V, artico 89 desta Lei, o proprietario. possui-
dor ou detentor do bem imovel poderd opor-se ao tombamento definitivo,
através de impugnacgao, mnierposto por peticao que sera autuada em apenso
a0 processo principal.

: \
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Art. 85 - A impugnagdao deverad conter:
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I - a qualificagdo e a titularidade do impugnante em rela¢do ao bem imédvel,;

IT - a descricdo e caracterizagdo do bem imével, a teor do inciso 11, do arti-
£0 82 desta Lei; '

1T — os fundamentos de fato e de direito, pelos quais se opde ao tomba-
mento, € que necessariamente deverdo versar sobye:

a) a inexisténcia ou nulidade de notificacio;

b) a exclusio do bem imével dentre os referidos no art. 76, desta Lei;

¢) perecimento do bem imovel;

d) ocorréncia de erro substancial contido na descri¢do e caracterizacfio
do bem imo6vel.

IV - as provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.
Art. 86 - Sera liminarmente rejeitada a impugnagio quando:

I - intempestiva:

IT - nao se fundar em qualquer dos fatos mencionados no inciso 111 do artigo
93 desta Lei;

I1 - houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou caréncia de interesse
processual. - '

Art. 87 - Recebida a impugnacao, sera determinada:

I - a expedi¢éio ou a renovacio do mandato de notificagdo do tombamento, na hipétese da
alinea *a™ do inciso I11 do artigo 85 desta Lei;

Il - a remessa dos autos, nas demais hipoteses, devera seguir ao Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbano, para emitir pronunciamento funda-
mentado sobre a matéria de fato e de direito argiiida na impugnagéo no pra-
70 de 15 (quinze) dias, podendo ficar, ratificar ou suprir o que for necessario
para a efetivagéo do tombamento e a regularidade do processo.

Art. 88 - Findo o prazo do inciso II do artigo 87 desta Lei, os autos serdo
levados a conclusdo do Prefeito Municipal, nfo sendo admissivel qualquer
recurso de sua decisdo.

Purdgrafo Unico - O prazo para a decisio final sera de 15 (quinze) dias e
interromper-se-a sempre que os autos estiverem baixados em diligéncias. /
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Art. 89 - Decorrido o prazo do inciso IV do artigo 82 desta l.ei, sem que

haja sido oferecida a impugnacio ao tombamento, o Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano através de Resolugio:

I - declarara definitivamente tombado o bem imovel,;
I - mandaré que se proceda a sua inscri¢do no Livro do Tombo;

III - promovera a averbacio do tombamento no Registro de Imdvel, a mar-
gem de transcri¢io do dominio, para que se produzam os efeitos legais, em-
relagéo ao bem imével tombado e aos iméveis que lhe forem vizinhos.

SUBSECAO II
DOS EFEITOS DE TOMBAMENTO

Art. 90 - Os bens tombados deverdo ser conservados e em nenhuma hipote-
se poderdo ser demolidos. destruidos ou mutilados.

§ 1° - As obras de restauragic s6 poderio ser iniciadas medianie prévia co-
municagio e aprovac¢io pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Urbanc: |

§ 2° - A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar
insuficiéncia de recursos para realizar as obras de COnservagao ou restaura-
¢ao do bem, o Municipio poderd incumbir-se de sua execuc¢do, devendo as
mesmas serem iniciadas dentro do prazo de 1 (um) ano.

Art. 91 - Os bens tombados licam sujeitos a vigilancia permunente dos ér-
gaos municipais competentes, que poderdo inspeciona-los, sempre que jul-
gado necessario, néo podendo os proprietarios, possuidores, detentores ou
responsaveis obstar por qualquer modo & inspego, sob pena de multa.

Pardgrafo Unico - Verificada a urgéncia para a realizagdo de obras para
conservagao ou restauracdo em qualquer bem tombado, poderdo os 6rgdos. .
publicos competentes tomar a iniciativa de projeta-las e executa-las, inde-
pendente da comunicacio do proprietirio, possuidor ou detentor,

Art. 92 - Sem prévia consulia ao Conselho Municipal do Plano Diretor Ur-
bano, ndo poderd ser executada qualquer obra nas vizinhancas: do imovel
tombado, que lhe possa impedir ou reduzir a visibilidade ou que ndo se
harmonize com o aspecto estético, arquitetdnico ou paisagistico do bem
tombado.

§ 1° - A vedagio contida neste artigo estende-se a colocagio de cartazes,
painéis de propaganda, antincios, tapumes ou qualquer outro objeto ou em-
pachamento. \ﬂ
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§ 2° - Para os efeitos deste artico, o Conselho Municipal do Plano Diretor
devera definir os iméveis da vizinhanca que sejam afetados pelo tomba-
mento, devendo notificar scus proprietarios, quer do tombamcnto, quer das
restri¢oes a que se deverdo sujeitar, e decorrido o prazo do inciso 1V do arti-
go 82 desta Lei, sem impugnacio, proceder-se-a a averbacio referida no
inciso II1, do artigo 89 desta Lei.

Art. 93 - Os proprietarios dos iméveis tombados ou que estiverem sujeitos
as restrigdes impostas pelo tombamento vizinho, gozardo de isencdo ou de

redugdo nos respectivos impostos predial e territorial de competéncia do
Municipio.

Art. 94 - Para efeito de imposicdo das sangdes previstas nos artigos 165 e
166 do Codigo Penal, e sua extensdo a todo aquele que destruir, inutilizar ou
alterar os bens tombados, os 6rgdos publicos competentes comunicardo o
fato ao Ministerio Publico, sem prejuizo da multa aplicavel nos casos de
reparago, pintura ou restauragio, sem prévia autorizacio do Conselho Mu-
nicipal do Plano Diretor Urbano.

Art. 95 - O Tombamento somente podera ser cancelado atraves de Lei Mu-
nicipal:

I - a pedido do proprietario, possuidor ou detentor, e ouvido o Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbano desde que comprovado o desinteresse
do poder publico na conservagéo do bem imoével, conforme disposto nos
artigos 90 e 91 , desta Lei, e n2o tenha sido o imével objeto de permuta ou
alienacao a terceiros da faculdade de construir.

IT - por solicitagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor ! irbano desde
que o imovel ndo tenha sido objelo de permuta ou alienacio a terceiros da
faculdade de construir.

SUBSECAO ITT
DISPOSICOES ESPECIAILS

Art. 96 - O Executivo Municipal promovera a realizacio de cenvénios com
a Unido e o Estado do Espirito Santo, bem como acordos e contratos com
pessoas naturais € pessoas juridicas de direito privado, visando a plena con-
secugao dos objetivos desta Secdo.

Art. 97 - A Legislagdo Federal e Estadual serd aplicada subsidiariamente
pelo Municipio.

Pardagrafo Unico - O Municipio, sempre que conveniente a prote¢iio do pa-
trimdnio ambiental, exercerd o direito de preferéncia na alienzciio de bens

W
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tombados, a que se refere o artigo 22, do Decreto Lei n°. 25, de 30 de no-
vembro de 1937.

SECAO1V
DA DECLARACAO DE AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 98 - Consideram-se 4reas de preservagfio permanente aquelas, que pe-
las suas condig¢des fisiograficas, geograficas, geologicas, hidroldgicas, bota-
nicas e climatolégicas, formam um ecossistema de importancia no meio
ambiente natural definidas nesta Lei, com base no Codigo Florestal

Art. 99 - O Municipio promovera a protecio e conservagdo das florestas e
demais formas de vegetacio natural, consideradas de preservacao perma-

nente por for¢a do artigo 2.° da Lei Federal n°. 4771, de 15 de setembro de
19635, situadas:

1 - ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, em faixa marginal cuja
largura minima seré:

a) 30,00 m (trinta metros) para os rios de menos de 10,00 m (¢ez retros) de
largura;

b) 50,00 m (cingiienta metros) para os rios que tenham de 10,00 m (dez me-
tros) a 50,00 m (cinglienta metros)

c) 100,00 m (cem metros) para todos os cursos d’agua que tenham mais
de 50,00 m (cinqiienta metros).

II - ao redor das lagoas e areas alagaveis, lagos ou reservatérios d’agua na-
turais ou artificiais, desde o seu nivel mais alto medido horizontalmente em
faixa marginal, cuja largura minima sera de:

a) 50,00 m (cinqiienta metros) para as que estejam em areas urbanas ou nio;

b) 100,00 m (cem metros) para as que estejam em areas urbanas e se cons-
tituem em manancial de abastecimento de 4gua potéavel;

¢) 100,00 m (cem metros) para represas e hidroelétricas.

[T - nas nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os olhos d’agua,
seja qual for sua situagdo topografica, com faixa minima de 50,00 m (cin-
quienta metros) a partir de suas margens, de tal forma que proteja, em cada
caso, a bacia de drenagem contribuinte;

I'V - nos topos de morros e montes; \Jj
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V - nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 100% (cem por
cento) ou 45° (quarenta e cinco graus) na sua linha de maior declive;

VI - nas restingas, em faixa minima de 300,00 m (trezentos metlos) a contar
da linha de preamar maxima;

VII - nos manguezais em toda a sua extensdo, incluindo a faixa minima de
30,00 m (trinta metros) das areas de apicum;

VHI - nas dunas localizadas em terrenos quartzosos marinhos ao longo do
corddo arenoso litoraneo;

IX - nos brejos herbaceos existentes nos fundos de vale e ao longo dos cor-
Iegos;

X - nas areas destinadas a formar faixas de protecdo. ao longo de rodovias,
ferrovias e cutros.

Art. 100 - Fica desde logo autorizado o Poder Executivo, através de Decre-
to, identificar e declarar as Areas de Preservag@o Permanente, as florestas e
demais formas de vegetac@o natural de relevancia no Municipio definidas
no Zoneamento Urbanistico como Zona de Preservacao Ambiental.

Art. 10T - As florestas e demais formas de vegetacio natural e propriedade
particular, enquanto contiguas com outras, consideradas ou declaradas de
preservagao permanente, ficam sujeitas, com base no artigo 9° da Lei Fede-
ral n° 4771, de 15 de setembro de 1965, ao regime especial para estas vigo-
rante.

Art. 102 - O MunlClpIO exercera, por iniciativa propria, com base no artige
23 da Lei Federal n°. 4.771, de 15 de setembro de 1965 o poder de policia
na fiscalizacao e guarda das ﬂmeshs e demais formas de vegetacao natural,

Art. 103 - Para efeito de imposicio das sangdes previstas no < 'ddigo Penal,
na Lei de Contravengdes Penais e na Lei n° 9605, Lei da Natureza. de 12 de
Fevereiro de 1998, relativas a lesdes as florestas e demais formas de vegeta-
¢ao e a crimes ambientais, 0s 0rgios pubhcos competentes comunicardo o
fato ao Ministério Publico.

CAPITULO I1
DO RELATORIO DE INMPACTO URBANO

Art. 104 - A aprovagdo de empreendimentos publicos ou privados, depen-
dera de Relatorio de Impacto Urbano - RIU, elaborado por profissionais ha-
bilitados quando possam vir a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou ain-
da possam vir a provocar danos ao meio ambiente natural ou construidoj
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Pardigrafo Unico - A aprovacdo a que se refere o caput deste artigo depende
de prévia elaboragdo de Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo
Relatério de Impacto Ambiental - RIMA - contendo a analise do impacto do
empreendimento na vizinhanga e as medidas destinadas a minimizar as con-
sequiéncias indesejaveis e a potencializar os efeitos positivos.

Art. 105 - Sdo considerados empreendimentos de impacto, entre outros a
serem definidos por Decreto do Executivo:

I - qualquer obra de constru¢do ou ampliacio das vias arteriais e coletoras,
existentes ou projetadas;

II - qualquer empreendimento para fins nfo residenciais, com area compu-
tavel no coeficiente de aproveitamento superior a 6.000,00 m2 (seis mil
metros quadrados) localizado nas Zonas Residenciais e com area computa-
vel no coeficiente de aproveitamento superior a 12.000,00 m2 (doze mil
metros quadrados) nas demais Zonas de Uso; -

IIT - qualquer empreéndimentos destinados a uso residencial que tenham
mais de 150 (cento e cinglienta) unidades;

I'V - os parcelamentos do solo, destinados a:

a) condominios por unidades Auténomas, com 4rea total parcelado superior
a 25.000m2 ( vinte e cinco mil metros quadrados );

b) uso predominantemente industrial. nos casos previstos no paragrafo 2¢
do art. 51 da Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de Marataizes;

c) zona de Interesse Ambiental , conforme o disposto no art. 7° da Lei de
Parcelamento do Solo do Municipio de Marataizes;

V - os seguintes equipamentos urbanos e similares:

a) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos s6lidos;
b) autodromos, hipddromos e estadios esportivos;

c) cemitérios e necrotérios;

d) matadouros e abatedouros;

e) presidios;

) auartéis; '

g) terminais rodoviarios, ferrovias € aeroviarios;

h) corpo de bombeiros; Jj
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1) terminais de carga;

I3 .

J) Jardim zooldgico;
1) jardim botanico.

Art. 106 - O Relatorio de Impacto Urbano - RIU - devera conter analise dos

impactos causados pelo empreendimento considerando, no minimo, os se-
guinte aspectos:

I - sistema viario urbano e de transporte;
IT - infra-estrutura;

III - meio ambiente natural

5
IV - padrdes de uso e ocupacio do solo de vizinhanga.

Art. 107 - O Relatério de Impucto Urbano - RIU - serd apreci::-lo pelo Con-
selho Niunicipal do Piano Dirctor Urbano que podera recomer.dar ou no a
aprovagao do empreendimento.

§ 1° - O RIU devera ser apresentado de forma objetiva e adequada a sua
compreensao. e as informagdes devem ser traduzidas em linguagem aces-
sivel, ilustradas por mapas, cartas, quadros, graficos e demais técnicas de
comunicagdo, visual de modo que se possa entender o empreendimento,
bem como as conseqiiéncias sobre o espago urbano.

§2°-0 interessado na implantacio do empreendimento dclinido como
impacto urbano devera solicitar a orientacio de que trata o paragrafo anteri-
or, mediante requerimento a Secretaria Executiva do Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbano contendo:

a) planta de situa@o do imé6vel com dimensdes e 4rea do terreno;

b) area prevista de constmgﬁo do empreendimento;

¢) descricdo e naturezu do cmprugndimento;

d) identificagdo do empreendedor, com endereco e telefone para contato

§ 3° - Em funcdo das caracteristicas do empreendimento, a Secretaria Exe-
cutiva do CMPDU, podera solicitar informagdes adicionais além daquelas
constantes do paragrafo anterior.

N

§ 4° - Com base nas informagdes obtidas, o Secretario Fxecutivo do
CMPDU. num prazo maxiro de 10 ( dez ) dias, emitird um termo de Refe-
réncia para elaboragdo do Relatério de Impacto Urbano pelo inleressado./
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§ 5° - O termo de Referéncia referido no paragrafo anterior deveré ser ba-
seado em critérios minimos a serem definidos por Resolucio do CMPU.

§ 6° - Apos o recebimento do RIU a Secretaria Executiva do CMPU terd
prazo maximo de 10 ( dez ) dias, para fazer exigéncias ao Reldtério.

§ 7° - Cumpridas as exigéncias a Secretaria Executiva do CMPU tera o pra-

zo maximo de 30 ( trinta ) dias, para a anélise e encaminhamento do RIU a0
CMPU.

TiTULOV
DAS PENALIDADES
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art, 108 - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser previamente
notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento,
para regularizar a situacdo. no prazo menor fixado neste capituiv.

Art. 109 - Em casos de reincidéncia, o valor da mulia prevista nas secoes
seguintes serd progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo
valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia :

I - 0 cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica de nova infracio da
mesma natureza, em relacio ao mesmo estabelecimento ou atividade.

Il - a persisténcia 1.0 descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela
mesma infracao.

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regularizagfio da situacio nem
obsta nova notificagdo em 30 ( trinta ) dias caso permaneca a irregularidade.

Art. 110 - A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo nio obsta a
iniciativa do Executivo em promover a ac¢o judicial necessaria para a de-
moligdo da obra irregular, nos termos dos arts. 934, 111, e 936, I do Cédigo
do Processo Civil .

CAPITULO 11
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE EDIFICA-

C-{o /J\/
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Art. 111- O acréscimo irregular de &rea em relacéio ao coeficiente de apro-

veitamento sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa, cal-
culada em funcdo da 4rea de construgiio excedente, que corresponderd a
300 ( trezentas) UFIRs, por metro quadrado de area acrescida.

Art. 112 - A desobediéncia aos parametros minimos referentes as taxas de
ocupagdo e de sujeita permeabiliza¢do sujeita o proprietario do imével ao
pagamento de multa no valor equivalente a 250 ( duzentos e cinquenta )
UFIRs, por metro qua.drado, ou fracdo, de area irregular.

Art. 113 - A desobediéncia as limitagdes de gabarito sujeita o proprietario
ao pagamento de multa no valor equivalente a 100 ( cem ) UFIRs, por metro
cibico ou fragéo, do volume superior ao permitido calculado « partir da li-
mitacao imposta.

Art. 114 - A invasao dos afastamentos minimos estabelecidos nesta Lei ou o
descumprimento do disposto nos art. 60 e 61, desta Lei, sujeitam o proprie-
tario do imoével ao pagamento de multa no valor equivalente a 100 (cem)
UFIRs por metro cubico, ou fra¢do, de volume invadido, calculado a partir
da limita¢do imposta.

Art. 115 - A execucdo de area de estacionamento em desconti:-midade com
o disposto nesta Lei implica 0 pagamento de multa no valor cquivalente de
500 (quinhentas) UFIRs, por vaga a menos, no caso de numeros de vagas
inferior ao exigido por esta Lei.

CAPITULO IIF
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE

LOCALIZACAO DE USOS E DE FUNCIONAMENTO DAY ATIVID A-
DES

Art. 116 - O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com
os preceitos desta Lel enseja a notificagdo para o encerramento das ativida-
des irregulares em 10 ( dez ) dias.

§ 1° - O descumprimento a obrigac¢@o referida no caput implica:
I - pagamento de multa no valor equivalente a :

a) - 250 ( duzentos e cinquenta ) UFIRs, no caso de uso comércio e servigo
local;

b) - 500 ( quinhentgs ) UFIRs, no caso de uso comércio e servico de bairro
e principal; }Jj
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c¢) - 1.000 (um mil ) UFIRs, no caso de uso industrial, comércio e servigo
especial;

d) - 3.000 ( trés mil ) UFIRs, no caso de empreendimento de impacto.

IT - interdi¢@o do estabelecimento ou da atividade apos 5 ( cinco ) dias de
incidéncia da multa;

§ 2° - No caso de atividade poluente, assim considerada pela Leil ambiental,

¢ cumulativa ¢om aplicagdio da primeira multa a apreensdo ou a 1nteld1g:ao
da fonte poluidora.

§ 3° - Para as atividades em que haja perigo 1mlnente enquanto este persistir
o valor da multa é equivalente a 3.000 ( trés mil ) UFIRs, podendo a interdi-
¢do se dar de imediato, cumulativamente com multa.

§ 4° - Para fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de
sitnagGes em que se coloque ein risco a vida ou a seguranca de pessoas, de-

monstrada no auto de infra¢do respectivo. ;

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 117 - Os projetos de construciio ja aprovados, cujo Alvari de Licenca
de Construgdo ja foi concedido ou requerido anteriormente a esta Lei, terdo
prazo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta
Lei, para conclusdo da estrutura da edificacio, sob pena de caducidade, ve-
dada a revalidac@o do licenciamento de construgiio ou de aprovacio do pro-
jeto, salvo a hipétese prevista no art.118, desta Lei.

Paragrafo Unico - O Alvara de Licenca de Construgio ainda ndo concedi-
do, relativo a projeto ja aprovado anteriormente a esta Lei, devera ser reque-
rido no prazo de 6 (seis) meses, desde que no prazo miximo o 36 (trinta e
seis) meses, a contar da vigéncia desta Lei, .sejam concluidas as obras de
estrutura da construcio.

Art. 118 - Esta Lei aplica-se aos processos administrativos em curso nos
Orgdos técnicos municipais, observado o disposto no artigo 119, desta Lei.

Art. 119 - Examinar-se-fo de acordo com o regime urbanistico vigente an-
teriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido protocola-
dos, na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os processos ad-
ministrativos de aprovacgdo de projeto de edificagfo, ainda nido concedida,
desde que, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta
Lel, sejam concluidas as obras de estrutura da construgio. /\//E
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§ 1° - A interrupg8o dos trabalhos de fundag@o ocasionada por problema de
natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente comprovada
pelo 6rgéo técnico municipal competente, podera prorrogar o prazo referido
no paragrafo tinico do artigo 117, desta Lei.

§ 2° - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de acéo
judicial para retomada de imével ou para sua regularizacdo juridica, desde
que proposta nos prazos, dentro da qual deveriam ser iniciad:s as mesmas

obras, poderio revalidar o Alvara de Licenca de construgio tantas vezes
quantas forem necessarias.

Art. 120 - As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modifi-
cagdo de projetos ja aprovados ou de construgio ainda nfio concluida, porém
ja licenciada da construgo, poderfio ser concedidas desde que a modifica-
¢ao pretendida ndo implique em:

I — aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacao cons-
tantes do projeto aprovado;

1I — agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta
Lei, ainda que, com base em legislacio vigente a época da aprovacio do
projeto e licenciamento da construcéo.

Art. 121 - Contados a partir da data de aprovacio, o projeto de construcio
tera validade maxima de 02 (dois) anos. ‘

Art. 122 - Decorridos 0s prazos a que se refere o artigo 121 ¢=sta Lei, serd
exigido novo pedido de aprovaciio submetido a analise e avaliacdo pelo or-
gao da Prefeitura, obedecendo a legislagdo vigente.

Art. 123 - As edifica¢des cujo projeto tenha sido aprovado, antes da vigén-
cia desta Lei, para uso no residencial, poderio ser ocupados, a critério do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, por atividades consideradas
como de uso permitido na Zona de Implantagio, com area edificada superior
ao limite maximo permitido na zona.

Art. 124 - A ampliacdo de atividade considerada proibida por esta Lei, em
edificac@o onde ja funcionava legalmente tal atividade, podera ser conside-
rada tolerada, a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano,
nos casos de comércio e servigo, principal e especial e industria de grande
porte e especial, e € considerada permitida nos casos de comércio e servico
local e de bairro e industria de pequeno e médio porte. /\//n
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Art. 125 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as
disposi¢des em contrario.

+ Marataizes-ES, 30 de maio de 2000

s

ANANIAS FRANCISCO VIEIRA
PREFEITO MUNICIPAL DE MARATAIZES
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Anexo 1

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Correspondente a uma habita¢do por
lote ou conjunto de 1otes

RESIDENCIAL MULTIF ‘AMILIAR - Correspondente a mais de uma ha-
bitagdo por lote ou conjunto de lotes.

COMERCIO E SERVICO LOCAL - Correspondente aos seguintes esta-
belecimentos com area vinculada a atividade até 200 m2 (duzentos metros

- quadrados) e outras atividades exercidas individualmente na propria resi-
déncia:

COMERCIO LOCAL:

- Agougue e casas de carnes
. - Armarinhos

- Artesanatos, pinturas e outros artigos de arte

- Artigo fotograficos

- Artigos para presentes

- Artigos para limpeza

- Artigos religiosos

- Bar, restaurante, lanchonete, pizzaria (com area maxima de 100,00 m2)

- Bazar

- Bomboniere e Doceria

- Bicicletas, inclusive pegas € acessorios

- Boutiques

- Brinquedos

- Calcado, bolsas, guarda-chuva

- Charutaria e Tabacaria

- Comércio de artigos de Decoragao

- Comércio de artigos Esportivos e de Lazer

- Comércio de Artigos de Uso Doméstico

- Comércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros

- Cosméticos e Artigos para Cabeleireiros

- Discos, Fitas e Congéneres

- Farmacia, Drogaria e Perfumaria

- Farméacia de Manipulagéo

- Floricultura, Plantas e Artigos de Jardinagem

- Instrumentos Musical

- Joalheria /
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- Jornais e revistas

- Livraria

- Mercadinho e Mercearia
- Ornamentos para bolos e festas
- Oticas

- Padaria, Confeitaria

- Papelaria

- Peixaria

- Quitanda

- Relojoaria

- Sorveteria

- Tecidos

SERVICO LOCAL:

- Associacoes
- Alfaiataria, Atelier de Costura, bordado e tricot
- Barbearia :
' - Biblioteca
. - Casa Lotérica
- Caixa Automatica de Banco
- Centro Comunitario
- Centro de Vivéncia
- Chaveiros
- Centros Sociais Urbanos
- Clinicas Odontoldgicas
- Clinica Médica (sem internaco)
- Conserto de Eletrodomésticos
- Copiadoras, Encadernadoras
- Creche
- Despachantes
- Escola de Datilografia
- Escritorio de Decoragéo
- Escritério de Profissionais Liberais
- Escritério de Representacdo Comercial
- Escritorio de Projetos
- Estabelecimento de ensino de aprendizagem e formagio profissional
- Estabelecimento de ensino maternal, jardim de infancia
- Estabelecimento de ensino de musica
- Escolas especiais
- Escola de 1° grau
- Estabelecimento de linguas
- Estabelecimento de servigos de beleza estética
V24
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- Galeria de Arte
- Imobiliéria
- Lavanderias e Tinturarias
- Ligas e AssociagGes Assisténcias e Beneficentes
- Locadoras de Fitas de Video Cassete, Video Games e similarcs
- Laboratorios de Analises Clinicas e Especialidade Médica
- Laboratérios Fotograficos
- Laboratorios de Protese
- Locadora de fitas de video cassete, video games e similares
- Manicures e Pedicures
- Massagistas
- Oficinas de reparacgéo de artigos diversos
- Posto de Atendimento de Servico Plblico
- Posto de coleta de Antncios Classiticados
- Prestagdo de Servico de Atendimento Médico e correlatos
- Prestacdo de Servicos de Informaética
- Prestagdo de Servigos de Reparagéo e Conservacio de Bens Iméveis
- Saldes de Beleza !
- Sapateiros
. - Servigo de Decoragio, Instalagéo e Locagdo de Equipamentos para Festas
- Servigos Postais, Telegraticos e de Telecomunicacdes
- Servigos de Instalacdo e Manutencio de Acessorios de Decoruciio
- Templos e Locais de Culto em geral

Atividades classificadas como Servigo ou Comércio Local que poderio
ter area construida superior a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados):

- AssociagOes Beneficentes, Filantrépicas, Religiosas
- Estabelecimentos de ensino maternal, jardim de infancia
(o - Templos e locais de culto em geral .

COMERCIO E SERVICG DE BAIRRO -Correspondente s atividades
listadas, como Comércio e Servico Local e mais ¢. seguintcs estabeleci-
mentos com area construida vinculada a atividades até 500 m2 (quinhentos
metros quadrados):

COMERCIO DE BAIRRO:

- Antiquario

- Aparelhos e instrumentos de Engenharia em geral

- Artigos Ortopédicos

- Aves ndo abatidas

- Bar

- Churrascaria

- Comércio de Animais Domésticos e artigos complementares
- Comércio de Colchdes /A/g/ '
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- Comércio de Gas de Cozinha (¢ obrigatorio o Alvara do Corpo de Bombei-
10S) .

- Comércio de Material de Construcgo (incluida area descoberta vinculada a
atividade)

- Comércio de Moveis

- Comércio de Veiculos, Pecas e Acessdrios

- Cooperativas de Abastecimento

- Distribuidora de Sorvetes

- Extintores de Incéndio

- Importagdo e Exportagao

- Kilao

- Lanchonetes

- Material Elétrico em geral - inclusive pecas e acessorios

- Pizzaria

- Restaurante

- Utensilios e Aparelhos Odontolégicos

- Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares

- Vidracaria ' '

SERVICOS DE BAIRRQO:

- Auto Escola

- Agéncias de Viagens

- Apart-hotel, Hotel. Pousadas e Similares

- Academias de Ginastica e similares

- Arquivos

- Agéncias de Emprego, Selecdo de Pessoal e Orientacao Profissional
- Auditérios

- Bancos de Sangue

- Bibliotecas

- Bancos

- Boliche

- Borracharia - consertos de pneus

- Cartorios ¢ Tabelionatos

- Casas de Cambio

- Centro Cultural

- Clinica Veterinaria

- Conserto de Moveis

- Cooperativa de Crédito

- Corretores de Titulos e Valores

- Cursinhos :

- Distribuidora de Jornais, Revistas, Filmes e similares

- Empresa de Administragdo, Participagdo e Empreendimentos
- Empresa de Limpeza, Conservagio e Dedetizagdo de Bens Imoveis
- Empresa de Reparagao, Manutengéo e Instalagao ///’
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- Empresa de Seguros

- Empresa de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diversio

- Empresas de Capitalizagio :
-Empresas de Consertos, Reparos, Conservagio, Montagem, Instalagio de
Aparelhos de Refrigeracéo

- Empresas de Execugo de Pinturas, Letreiros, Placas e Cartazes

- Empresas de Intermediagfo e/ou Agenciamento de Leildes

- Empresas de Organizac¢des de Festas e Buffet

- Empresas de Radiofuséo

- Empresas Jornalisticas

- Empresas de Desinfecio

- Escritério de Administragiio em geral

- Escritorio de Construgéo Civil em geral

- Escritorio de Empresa de Reparacéio e Instalacdo de Energia Elétrica
- Escritério de Empresa de Transporte

- Escritério de Importacdo e Exportacéo

- Estabelecimento de Cobranca de Valores em geral

- Estabelecimento para Gravacio de Sons e Ruidos e Video- tares

- Estabelecimento de Pesquis

- Instalacao de Pec;as e Acessorios em Veiculos

- Institui¢des Cientificas e Tecnoldgicas

- Jogos Eletronicos e similares

- Clinicas Radiolégicas

- Lavagem de Veiculos

- Oficina Mecénica - Elétrica e Lanter nagem - Automoveis

- Oficina de Reparagdo de Mdquinas ¢ Aparelhos Elet11c0\

- Pragas de Esporte

- Prestagédo de Servigo de Estamparia (Silck-screen)

- Postos de Saude e Puericultura

- Pensao

- Prédios e Instalagdes vinculadas s Policias Civil e Militar e Corpo de
Bombeiros o
- Saldo de Beleza para Animais Domésticos

- Sede de Partidos Politicos

- Servigos de Despachante

- Servigo de Promocio, Planos de Assisténcia Medlca e Odont: '6gica
- Servigo de Promogéo de Eventos, Publicidade e Pr opaganda

- Servigos Graficos - Tipografias, Confeccdo de Cliches e similares

- Servigos de Investigacdo Particular

- Serralheria com area vinculada até 80 m2

- Servigo Horizontal de Estacionamento e Guarda de Veiculos

- Sindicatos Profissionais \/

- Teatros e Cinemas
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Atividades classificadas como Servi¢co ou Comércio de Bairro, que po-

derdo ter drea construida superior a 500,00 m2 (quinhentos metros
quadrados):

-Apart-hotel, Hotel, Pousadas o
- Bibliotecas
-Teatros e Cinemas

COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL - Corresponde as atividades lis-
tadas como Comércio e Servico Local de Bairro e mais os seguintes esta-

belecimentos, com até 6000 m2 (seis mil metros quadrados) de area edifica-
da: :

COMERCIO PRINCIPAL:

- Artigos Agropecuérios e Veterinarios

- Atacados em Geral

- Deposito de qualquer natureza

- Deposito de Comércio de Bebidas

- Distribuidora em Geral

- Embarcacdes Maritimas

- Ferro Velho e Sucata

- Loja de Departamentos

- Maquinas. Equipamentos Comercias, Industriais e Agricolas
- Mercadorias para Bordo em geral

SERVICO PRINCIPAL:

- Agéncia de Locagao de Equipamentos de Sonorizagao

- Areas verdes de uso publico para recreacdo ativa (pragas)

- Boites e Casas Noturnas

- Carpintaria

- Consulados e Representacoes Estrangeiras

- 3olsa de Titulos e Valores e NMercadoria

- Canil, Hotel para Animais

- Centro de Pesquisas

- Clubes e locais privados de uso recreativo ou esportivo de carater local
- Depésito de qualquer natureza

- Drive-in .

- Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservagdo de Aparelhos
- Estabelecimento de Cultura ¢ Difusdo Artistica

- Empresas de Montagem e Instalagéio de Estrutura Metalicas, Toldos

- Estabelecimento de ensino de 2° grau

- Estabelecimentos de Locagdo de Veiculos

- Exploragdo Comercial de Edificio Garagem

- Funerarias / |
- Garagem //
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- Guarda-Moveis

- Maquinas e Equipamentos de Uso Industrial e Agricola

- Marcenaria

- Marmorarias

- Museus

- Oficina de Tornearia, Soldagem, Niquelagem,. Cromagem, Esmaltagdo e
Galvanizacgédo

- Posto de Abastecimento de Veiculos
- Serraria

COMERCIO E SERVICO ESPECIAL - Corresponde as atividades lista-
das como Comércio e Servigo Local de Bairro e Principal, com area cons-
truida superior a 6000 m2 (seis mil metros quadrados).

COMERCIO ESPECIAL:

- Coniércio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Acougue (com
area superior a 500 m?2) '

- Distribuidora de Re‘uoleo e derivados

- Hipermercado

- Hortomercado

- Shopping Center

- Supermercados (com area superior & 500 m2)

SERVICOS ESPECIAL:

- Autodromos, Estadios, Hipodromos

- Distribuidora de Energia Eléirica

- Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas

- Locais para Camping, Zoologicos

- Parque de Diversoes, Circos

- Empresas Rodovidrias, Transporte de Passageiros, Carga e Mudanca - Ga-
ragem ,

- Reparagdo, Recuperag@o e Recauchutagem de Pncumaticos

- Motel

- Terminais de Carga

- Oficinas de reparacio e manutenqao de cammhoes tratores e maquinas de
terraplanagem

- Universidades

- Faculdades

- Ambulatérios

- Hospitais Gerais e Especializados

- Asilos

- Casa de Saude

- Sanatorios /

- Pronto-Socorros /4/0
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-

- Institutos de Saude

- Aeroporto

- Aero-Clube

- Rodoviaria

- Servigos Publicos Federal, Estadual e Municipal
- Presidios e demais prédios vinculados ao sistema penitenciario
- Cemitérios

- Terminais Urbanos de Passageiros

- Aterros Sanitarios

- Deposito de Residuos Sélidos

- Usinas de Lixo

- Instituigdes para menores

- Estagfo de Tratamento de Agua e Esgoto

- Estacao de Telecomunicacdes

- Oficina de Reparos Navais

INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE - Estabelecimentos com area cons-
truida vinculada a atividade até 1000 m?2.

- Fabricacdo do Artigos de ilesa. Cama, Banho, Cortina e Tape:aria
- Fabricacao de Artigos de Couro e Peles (ja beneficiados)

- Fabricagao de Artigos de Joalheria, Ourivessaria e Bijouteria

- Fabricagdo de Artigos de Perfumaria e Cosméticos

- Fabricacdo de Artigos Eletro-Eletronicos e de Informatica

- Fabricacdo de Gelo

- Fabricacgdo de Velas

- Industria de Produtos Alimenticios e Bebidas

- Industria do Vestuario, Caicados, Artefatos do Tecido

0s seguintes, com area construida vinculada a atividade até 2000 m2:

- Abate de Aves

-Fabricacdo de Artefatos de Fibra de Vidro

- Fabrica¢do de Artigos de Colchoaria e Estofados e Capas, inclusive para
Veiculos

- Fabricacdo de Artigos de Cortica

- Fabricacao de Escovas, Vassouras, Pincéis e semelhantes

- Fabricacio de Instrumentos e Material Otico

- Fabricacdo de Moveis, Artefatos de Madeira, Bambu. Vime, Junco ou Pa-
lha trancada

- Fabricagao de Moveis e Artefatos de Metal ou com predominincia de
Metal, revestido ou ndo

- Fabricacdo de Pecas Ornamentais de Ceramica

- Fabricacao de Pecgas e Ornatos de Gesso /

- Fabricacio de Portas, Janclas e Painéis Divisérios//\/
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- Fabrica¢do de Préteses, Aparelhos para correciio de deficientes fisicos e
Cadeiras de Roda

- Fabricacdo de Toldos
- Industria Editorial e Grafica
- Industria Textil.

INDUSTRIA DE GRANDE PORTE - Corresponde as atividades listadas

anteriormente mais os seguintes, com area construida vinculada a atmdade
maior que 2000 m2:

- Beneficiamento de Metais nio Metalicos

- Construgédo de Embarcagdes, Calderaria, Maquinas, Turbinas e Motores
Maritimos de qualquer natureza ‘

- Fabricacdo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais

- Fabricacdo de Café Soluve!

- Fabricacdo de Estruturas e Artefatos de cimento

- Fabricacdo de Estruturas Metalicas

- Fabricacdo de Material Ceramico

- Fabricacdo de Material Fotografico e Cinematografico

- Fabricacio de Oleos e Gorduras Comestiveis

- Fabricagao de Pegas e Acessorios para Veiculos Auto-motores ou nao

- Galvanoplastia, Cromeacio e Estamnaria de Metais

- Industria de Componentes. Equipamentos, Aparelhos e Materiais Elétricos
e de comunicagdo, Preparagdo de Fumo e Fabricacgio de:

Cigarros, Cigarrilhas e Charutos

Moagem de Trigo e Farinhas diversas,

Preparag@o do Leite e Produtos de Laticinios

Preparacao do Pescado e Conservas do Pescado

Torneamento de Pegas

Torrefacdo de Café ‘

INDUSTRIAS ESPECIAIS - Séo consideradas especiais tod:s as ativida-
des industriais listadas anteriormente quando se referirem as atividade s ur-
banas peculiares, pelo seu porte e escala de empreendimentos da area de
construgdo erigida e fun¢do e mais as seguintes:

- Compostagem ou incineragio de lixo domestlco

- Fabricacdo de asfalto

- Fabricagdo de cal virgem, cal hidratado ou extinta

- Fabricacao de celulose

- Fabricacao de cimento

- Fabricagdo de clinquer

- Fabricagao de cloro, cloroquimicos e derivados

- Fabricacdo de farinha de carne, sangue, ossos e semelhantes
- Fabricac¢do de farinha de peixe ~ A4AA
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- Fabricagio de fertilizantes fosfatados (super fosfatados, granulados, mo-
noamdnio, diamdnio, fosfato, etc.)

- Fabricag#o de gas de nafta crequeada

- Fabricacfo de gelo, usando amdnia como refrigerante

- Fabricagdo de produtos derivados da destilagdo do carvao de pedra

- Fabrica¢do de produtos primarios e intermediarios derivados do carvédo
(exclusive produtos finais)

- Fabricac#o de gas, produtos de refino do petroleo

- Fabricacfo de pblvora, explosivos e detonantes (inclusive munigéo, es-
portes e artigos pirotécnicos)

- Fabricac¢#o de soda acustica e derivados :

- Producdo de Ferro e Ago, feily— igas, formas primarias e semi acabadas

(lingotes, biletes).
,
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Anexo 2
AFASTAMENTO MINIMOS (em metros)
Com' Abertura lateral (ambos os lados)
Nuamero de e fundos Sem Abertura lateral
Pavimentos Compartimento Compartimento {(ambos os lados) e | Frontal
Privativos Permanéncia -Permanéncia fundos |
.Prolongada Transitéria
12 1,50 1,50 3,00
3 2,00 1,70 1,50 3,00
4 2,30 1,90 1,60 3,00
5 2,60 2,10 1,70 3,00
6 2,80 | 2,30 1,80 4,00
7 3,20 2,50 1,80 4,00
8 3,50 2,70 2,00 4,00
9 3,80 2,90 2,10 4.00
10 4,10 3,10 2,20 5,00
Acima de 10 acrescer acrescer acrescer acrescer
0,30/ PAV 0,20/ PAV 0,10/ PAV 0.50/ PAV
Observacoes : |

1 - As edificagdes destinadas a induastrias de médio e grande porte, deverao ter o afastamento

frontal minimo de 5,00 m (cinco metros) e laterais minimas de 3,00 m (trés metros).

2 - Os dois primeiros pavimentos ndo em subsolo, quando destinados a uso comum, comercio ot

servigo, poderdo ocupar a area remanescente do terreno, apos a aplicagdo do afastamento de frente

da taxa de permeabilidade, dasnormas de iluminagao e ventilagdo e outras exigéncias d

legislagdo municipal, relativas a estes pavimentos.

3 - O pavimento em subsolo, quando destinado a guarda de veiculos, pciera ocupar toda a area

remanescente do lote de terreno, apos a aplicagdo do afastamento de frente, da taxa de

permeabilidade, das normas de iluminag8o, ventilagdo e outras exigéncias da legislagdo municipal,

desde que o piso, do pavimento térreo, nao se situe numa cota superior a 1,50 m (um meltro e

cinquenta centimentros)do passeio. /{/

10
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AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEiCULOS AREAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS
Edlficagbes destinadas a: Numero de vagas por m2 de #rea ou por unidade 1
habitagdo coletiva: multifamiliar, 1 vaga para cadz duas unidades autdnomas quando as unidades
apart hotel tiverem aréa privativa igual ou menor a 45.00m2.

1 vaga para cada unidade autdnoma quando as unidades tiverem
drea privativa maior que 45.00m?2

2 vagas pare cada unidade autdnoma quando as unidades tiverem
area orivativa superior a 80,00m2.

F
9
e,
.
S
habitagdo unifamiliar 1 vaga cada unidade até 100,00m2 de érea privativa. : . - a
1 vaga cada unidade 50,00m2, que exceder 100,00m2 de area )
privativa. 5
comércio e servigos em geral 1 vaga a cada 50,00m2 de area privativa, que exceder a 500.00 m2. 30,00 m2 - para dreas construldas entre 500,00 m2 e 1000,00 m2, excetuando-se ;} _-;
as 4reas de garagem. = o
30.00m2 a mais para cada 1000,00m2 de #rea construida, excedente a 1000,00m2, ® '-U“
. excetuando-se as dreas de garagem. ' g n_l
supermercados, hortomercados-quildo|1 vaga para cada 25,00m2 de area construida, que exceder a 200,00m2150,00m2 - para dreas construidas entre 500,00m2 e 1000,00m2, excetuando-se 2 a
shopping center, clube recreativo, excetuando-se as dreas de garagem. as reas de garagem. ] o
estadio esportivo, rodoviria e ’ ’ 30,00m2 a mais para cada 1000,00m2 de 4rea construlao, excedente a 1000,00m2, =
aeroporto. ) excetuando-se as dreas de garagem. : o
casas de festas, restaurantes, oficinas{1 vaga a cada 30,00mZ de 4rea construida, que exceder a 200,00m2,  |50,00m2 quando a drea construida exceder a 200,00m2. E .
de reparos de veiculos e similares excetuando-se as areas de garagem. . . : E,F
hotel, pousadas. 1 vaga para cada O3 unidades. 50,00m2 para dreas construldas até 1000,00m2. 3
50,00m2 8 mais para cada 1000,00m2 de 4reas excedente a 1000,00m2 de drea = o
construlda excetuando-se as dreas de garagem. < Ul
motel 1 vaga por unidade. o
estabelecimentos hospitalares 1 vaga para cada 25,00m2 de drea construida, excetuands-se as dreas [50,00m?2 para dreas construldas até 1000,00m2. 8
e similares. de garagem. 50,00m2 a mais para cada 1000,00m2 de areas excedente a 1000,00m2 de &reas 'lrj
excedente a 1000,00m2 de drea construlda, excetuando-se as dreas de garagem. ;
auditario, igrejas, cinemas, teatros, 1 vaga para cada 25,00m2 de drea construlda, excetuando-se 50,00m2 o
academias (acima de 300 lugares). as dres de garagem. LCI;
escolas de 1° e ou 2° Grau 3 vagas para cada sala de aula. 50,00m?2 ~
acima de 300 lugares). 8
estabelecimento de 3° Grau. . {6 vaqas para cada sala de aula, ) 50,00m2 <&
industria .. { vaga para cada 100,00m2, que exceder a 200,00m2. 50,00m?2 para areas construldas até 1000,00 m2.

50,00m2 a mais para cada 1000,00m2 de 4reas excedente a 1000,00m?2 de drea
construida, excetuando-se as dreas de garagem.

1. A construgao de garagens podera ser substituida pela previsio equivaiente de vagas para estacionameto em dreas construidas. / \//

- 2. No caso de unidades de hospedagem com #rea (il acima de 50,00 m2, exige-se 1 vaga para dnibus de no minimo 3,30 x1500m. -

J
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Anexo 4

ZONA RESIDENCIAL 01 - ZR1

USOS iNDICES
PERMITIDOS |TOLERADOS .C.A T.O0° TP AFASTAM.[GABARITO|N.° VAGAS AREA P/
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS P/ ESTAC. |CARGA E DESC.
Residencial
Unifamiliar
E E
Comércio e  |Supermercado 1,2 60% 4 R
servico local |com drea max.
de 500,00m2 10%
Residencial | A A A
Muiltifamiliar N N N
Misto 3,00 509% E E A E
Hotel, Apart- X X X
hote!l, Pousadas @] O 0]
e similares
2 3 3

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupagao

T.P = Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1 - No uso misto a atividade nao residencial devera ficar restrita a0 primeirc e segundo pavimentos.
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Anexo 4
ZONA COMERCIAL 01 - 2C
usos iNDICES
PERMITIDOS |TOLERADCS C.A T.0 T.P AFASTAM.IGABARITOIN.? VAGAS AREA P/
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS |MAX. P/ ESTAC. |CARGA E DESC. ‘-'E’
Residencial 03 PAV - o
Unifamiliar -
c
E P
Comeércio e R ‘ R R b2 §
servico local 1,50 75% = 5
. -S : al
:.3\ rb _E'
g =
Residencial A A A — O D
Multifamiliar N N N 5 B % X
ou Misto 10% E E E =
Comércioe | Comércio e X X X o
servigo de Servigo o o O o
bairro,principal]  Especial 4,00 65% 'n',"
2 3 3 5‘

, Clo
industria de o
Pequeno e )
Medio Porte 7

k2
C.A = Coeficiente de aproveitamento 7.0 = Taxa de ccupacao T.P = Taxa de Permeabilidade =
OBSERVACOES: ' ; / g
1o

g Ty

{
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Anexo 4 .
ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA
UsSos iNDICES
PERMITIDOS |TOLERADOS CA T.0 T.P AFASTAM.|GABARITO|N.° VAGAS | . AREA P/
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS P/ ESTAC. |CARGA E DESC.
Serao definidos indices especificos para cada 4rea, a critério do Conselho Muni-
Centro cipal do Plano Diretor Urbano.
de Pesquisas
e Lazer

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupacio

T.P = Taxa de Permeabilidade

OBSERVACOES:

V%
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Aneyxo 4

ZONA RESIDENCIAL 02 - ZR2

Usos IMDICES
PERMITIDOS [TOLERADOS C.A T.O TP AFASTAM.]GABARITO|N.° VAGAS AREA P/
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS P/ESTAC. |CARGA E DESC.
Residencial
Unifamiliar
E
Comércio e industria de 1.5 75% R
servigo local | Médio porte
Comeércio e Comércio e A A A
Servigo de Servigo N N N
Bairro Principal 15% E E E
X X X
Inddstria de 0 0 o]
Pequeno porte
2 3 3
Residencial 5,00 65%
Muttifamiliar
Misto
Hotel, Pousada,
Apart-Hotel
C.A = Coeficiente de aproveitamenio 7.0 = 7 axa de ocupecéo : 3, T
OBSERVACOES: ,//U A

1 - No uso misto,a atividade nio residencial devers ficar restrita ao primeiro e sequndo pavimentos.
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Anexo 4

ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA

Usos iNDICES” .
PERMITIDOS TOLERADOS C.A T.0 TP AFASTAM.]GABARITO|N.° VAGAS AREA P/
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS |MAX . P/ ESTAC. |CARGA E DESC.
Centro de

Unifamiliar Vivéncia,esportes Vv Y Vv

' Posto de E E =

Atendimento de R R R

Servigo Publico e 0,2 15% 50% 02 PAV

Centro A A A

de Pesquisa N N N

E E E

Hotel, Pousadas 04 X X X

albergues, 0 0] 0]

bares e
restaurantes
2 3 3

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupacao

T.P = Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1- Seré permitida a construgao de condominio por unidades auténomas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar,
utilizando-se para isto, os indices acimas indicados.
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Anexo 4
ZCNA INDUSTRIAL Zi
Usos iMDICES
PERMITIDOS |TOLERADOS C.A T.0 TP AFASTAM.|GABARITO|N.? VAGAS . AREA P/
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS |MAX . P/ ESTAC. |CARGA E DESC.
Industria de
Pequena Porte
\ \ Vv
indadstria de E E E
Médio Porte v R R R
Inddstria
Industria de Especial 15% A A A
Grande Porte 2.4 60% N N N
E E E
Comércio e X X X
Servigo Local o 0] 0
e de Bairro
2 3 3
T.P = Taxa de Permeabilidade

C.A = Coeficiente de aproveitamento

7.0 = Taxa de ocupagéo

OBSERVAGOES:
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Anexo 4
ZONA DE USO DIVERSOS ZUD i
4 M 1]
UsSoS INDICES y
PERMITIDOS |TOLERALDOS CA T.0 TP AFASTAM.|GABARITO|N.® VAGAS AREA P/ -~
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS |[MAX . P/ESTAC. |CARGA E DESC. §
v v v =
E E E = > 5
R R R gl 0
Servigo Comeércio r:-é‘ g =
principal Principal A A A =, 9 8
e Especial e Especial 3 65% 15% N N N 5 B e |

E E E =
X X X 0
@) O o] 8
~~
Y
2 3 3 N
' H

C.A = Coeficiente de aproveitamento T.0 = Taxa de ocupagéo T.P = Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES: /W
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ANEXO4 3
; 0
ZONA DE INTERESSE TURISTICOS zIT o
UsSos IMDICES =
PERMITIDOS TOLERADOS CA T.0 TP AFASTAM.[{GABARITO N.° VAGAS AREA P/ 3
MAXIMO | MAXIMA | MiNIMA MINIMOS [MAX . P/ESTAC. |CARGA E DESC. =
—
0 =
Servigo Bairro % Y Y = E‘f Z,
e Principal _g‘ e 8 e
Hotel, Apart, Servico 6 35% 20% E E’ E re > oA
Hotel, Pousadas e Especial R R R - E © —
Albergues Similares ' o ?p.
A A A =
N N N p
Comércio Comércio 4 45% 15% E E E P
Bairro Especial X X X &
e Principal 0 0 o) :%T
Cla
2 3 3 <o
S
C.A = Coeficiente de aproveitamento T.0 = Taxa de 0Cupacao T.P =Taxa de Permeabilidade :1
OBSERVACOES: "y
9]
~ '
S) :
2
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Anexo 5
GLOSSARIO

ACRESCIMO - Aumento de uma edificagdo em relagdo ao projeto aprovado, quer no sentido horizontal,
quer no vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os j4 existentes.

ADENSAMENTO - Intensificacdo do uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distincia entre a edificagdo ¢ o alinhamento, medida
deste. . ‘

AFASTAMENTO LATERAL e de FUNDO MINIMO - Menor distancia entre qualquer elemento constru-
tivo da edificag@o e as divisas laterais e de fundos, medida das mesmas.

ALINHAMENTO - Limite divisério entre o lote e o logradouro piiblico.
ANDAR - Qualquer pavimento acima do térreo.
AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar mercadoris,

AREA DE ILUMINACAO E VENTILACAO - Area livre destinada a iluminadio e ventilacio, indispensi-
vel aos compartimentos.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e desembarque de pessoas.
AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

AREA COMPUTAVEL - Area total edificada. deduzidas as areas ndo computadas para efeito do calculo
do coeficiente de aproveitamento.

AREA LIVRLE - Superficie ndo edificada du lote ou terreno.

AREA TOTAL EDIFICADA ou CONSTRUIDA - Soma das reas de construgdo de uma edificacao. medi-
das externamente,

AREA DE USO COMUM - Area de edificagdo ou do terreno destinada a utilizagio coletiva dos ocupanies
da mesma.

BALANCO - Avanco da construgio sobre o alinhamento do pavimento térreo.

BRISE - conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas para controlar a incidencia direta da luz
solar nos ambientes.

CENTRO COMERCIAL - Unidades comerciais ou de servigos integradas, geralmente voltadas para um
centro de agéncias. compostas por mais de 40 lojas , com uma 4rea construida compreendida entre 1.500
m2 e 6.000 m2.

COBERTURA - Uliimo pavimento de edificagdes residenciais com mais de duas unidades auténonyas
agrupadas verticalmente.

COFEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que multiplicado pela area do lote, determina a
drea computivel edificada, admitida no terrenoe. .

COMPARTIMENTO - Cada divisia de unidade habitacional ou ocupacional. /JJ
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CONDOMINIO HORIZONTAL - Conjunio de um deierminado mimero de unidades unifamiliares, cons-
tituidas por cdificagdes térreas ou assobradudas,

EDIFICIO GARAGEM - Edificagdo vertical deslinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

EMBARGO - Providéncia legal de autoridade publica, tendente a sustar o prosseguimento de uma obra ou
instalacdo cuja execugdo ou funcionamento esteja em desacordo com as prescrigdes legais.

FACHADA - Face externa da edificacéo.
GABARITO - E o ntimero de pavimentos da edificacdo.

GALERIA COMERCIAL - Unidades comerciais ou de servigos voltadas para uma circulagdo interna ou

externa com um ou mais acessos, Compostos por no maximo 40 unidades auténomas e at¢ 1.500 m2 de drea

construida.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificagdo.

HABITE-SE - Documento expedido por 6rgdo competente a vista da conclusio da obra, autorizando seu .

Uuso ou ocupacao.

INTERDICAO - Impedimento por ato da autoridade municipal competente, de ingresso em obra ou ocupa-

cio de edificacio concluida. -

JIRAU - Elemento construtivo que subdivide parcialmente um andar em dois andares.

LOJA DE DEPARTAMENTO - Unidade de abastecimento isolada. de comercializagao de produtos varia- -

dos e mercadorias de consumo e uso da populacao.

MARQUISE - Estrutura em balango sobre calgada destinada exclusivamente a cobertura e protegéo de-
pedestre.

PAVIMENTO - Parte de edificagdo compreendida entre dois pisos sucessivos.
PE DIREITO - Distancia vertical entre o pizo € o teto de compartimento.

PILOTILS - Conjunto de pilares nio embutides em paredes e integrantes de edificagao para o fim de pro-
purcionar arca de livie circulagdo. ‘

PLAY GROUND - Area coberta destinada a recreagdo comum dos habitantes de uma edificagéo.
SUBSOLO - Pavimento situado abaixo do pavimento térreo.

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento, de um lote ou grupo de lotes, voltada para um mes-
ma via.
‘

USO MISTO - Exercicio concomitante du uso vesidencial e do ndo residencial.

USO RESIDENCIAL - As ediflcactes unitamiliares ¢ multifamiliares, horizontais ou verticais, destinadas
a habitagdo permanente. ‘

USO NAO RESIDENCIAL - O exercicio por atividades de comércio varejista e atacadista, de servicos de
uso coletivo e industriais.

VARANDA - Area aberta com peitoril ou parapeito de altura méxima de 1,20m (um metro e vinte centi-
metros).

ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados 2 utilizagdo do servico de manutengdo da ediﬁ7/» :
gdo.
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Cimara Municipal de Mjamalt&ai]z_@é "0
Estado do Espirito Santo
DESPACHO

DETERMINO que o presente Projeto de Lei Complementar n°® 003/03,
seja remetido a Parecer do Procurador desta Casa de Leis.

Camara Municipal de Marataizes-ES, em 29 de dezembro de 2003.

Presidente

Rua José Brumana, s\n — Barra do Itapemirim - CAIC - Cep 29.334-000 - Marataizes



Cémara Munlicipal de Mar;taizes

Protseoln N, 3544

 Data O 112 103

Parecer — Procurador ..Q@.../2003

OLHA “DB

R
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Veio-me para apresentar parecer, por determinagio do Sr. Presidente, o Projeto
de Lei n. 130/2003, de autoria do Chefe do Poder Executivo Municipal, protocolado sob n 3732,
em 30.12.03, que dispde sobre alteragdo da lei n® 305/2000, acrescentado o anexo III, e dd outras
providéncias.

O presente projeto sofre propositura de emenda visando sua transformagdo em
projeto de Lei Complementar.

Os o6bices apontados foram supridos com a juntada de copia da lei modificada,
para analise dos Senhores Vereadores, que poderdo, assim entendendo realizar as modifica¢Ges que
entenderem necessarias.

Assim, o projeto E—én ir 4 apreciagdo prévia na forma de Lei Complementar,

sendo necessario contudo, Quorum especial para a aprovagfio, contando com 3/5 dos membros
desta Casa de Leis, qual seja: 07 votos, REGIN 218,11

E como vejo.

Marataizes, em 30 de dezembro de 2003.

Edmilson olli
Proc, or




Camara Municipal de Marataiz o
camara Municipal de Marataizes , 5

Estado do Espirito Santo

DESPACHO

DETERMINO que o presente Projeto de Lei Complementar n°® 003/03,
seja remetido a Parecer da Comiss&o de Constituicdo, Justica e Redacao
Final.

Céamara Municipal de Marataizes-ES, em 31 de dezembro de 2003.

Rua José Brumana, s\n - Barra do Itapemirim - CAIC - Cep 29.334-000 — Marataizes
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO
FINAL

Parecer ao Projeto de Lei Complementar n® 003/2003,que
dispdes sobre alteracdo da Lei 305/2000, acrescentando
anexo, e da outras providéncias;

O Projeto de Lei é constitucional e atende ac disposto no Regimento
Interno desta Casa.

Sua aprovacgao é recomendada, a vista de que o Procurador Juridico
também ja se manifestou sobre a matéria.

E o parecer.

Plenario “Elias Silva” em 31 de dezembro de 2003.

SEBASTIAO MARVILA CLAUDIANO
Membro-ad hoc

EUCI FERNANDES DA ROCHA
Membro

Rua José Brumana, s\n — Barra do Itapemirim - CAIC — Cep 29.334-000 — Marataizes

FOLHA DE:
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Estado do Espirito Santo

CERTIDAO

CERTIFICO que o projeto de lei complementar n°
003/03, foi aprovado em tnica discussdo e votacdo, em Sessdo
Extraordinadria, na data de hoje e mereceu a seguinte votacdo:

Agissé M. de Souza Filho...................... sim

Arcelino Marques de Almeida............... sim

Cléber Junior Pereira Bento.................. AUSENTE
Dilcéa Marvila de Oliveira..................... sim

Enedina Marvila da Silva...................... AUSENTE
Edmo Carlos Branddo Mendes.............. AUSENTE
Euci Fernandes da Rocha..................... sim

Farley Santos Pedrada.......................... PRESIDENTE
Ione Belarmino Alves............................ sim

Jodo de Almeida Marvila....................... sim

Sebastido Marvila Claudiano................ sim

DECISAO: Em votacgdo decidiu o Plendrio APROVAR POR
UNANIMIDADE DOS PRESENTES.

O referido é verdade.

Camara Municipal de Marataizes-ES, em 31 de
dezembro de 2003, do Plendrio “Eli ilva”.

7

FARLEY/SANTOS PEDRADA
Présidente da C.M.M.

Rua José Brumana, s\n -~ Barra do Itapemirim - CAIC - Cep 29.334-000 — Marataizes
camaramunicipaldemarataizes@mtznet.com.br
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Estado do Espirito Santo

lp ODTOCO &“@ Autégrafo de Lei n® 126/2003
vogowt, N, 9009

31 /13 /03 DISPOE SOBRE ALTERACAO DA LEI N°
305/2000, acrescentando o Anexo III, E DA
--«m)"‘:\y T OUTRAS PROVIDENCIAS.
PROTC . T A

A Camara Municipal de Marataizes, Estado do Espirito Santo, aprovou e o Chefe do
Poder Executivo sanciona o seguinte:

Art, 1° Esta Lei altera e acrescenta dispositivos na Lei n° 305/2000, de 30 de maio de
2000 — PLANO DIRETOR URBANO.

Art. 2° - Fica denominada Zona de Ocupagfo Especial (ZOE) a 4rea remanescente de
herdeiros, com o total de 59.760,05m2, situada no local atualmente conhecido “Campo
de Aviacdo”, de acordo com o0 Anexo 1 desta lei.

Art. 3° - A Zona de Ocupagéo Especial caracterizar-se-a pela existéncia de atividades
urbanas diversificadas, sendo permitidos exclusivamente os wusos residencial
(unifamiliar ou multifamiliar, e permanente ou temporario), comercial e de servigos, de
acordo com as defini¢Ges dos arts. 35 e 36 da Lei 305/2000.

§ 1° - Sera tolerado o uso misto residencial/ comercial.

§ 2° - Fica proibido o uso comercial que, devido as suas caracteristicas, gere polui¢do de
qualquer espécie.

§ 3° - Fica vedado na ZOE o uso industrial, independente do porte e da atividade.

Art. 4° - Sdo permitidos preferencialmente na ZOE o uso comercial classificado como

“de Bairro” e “Principal”, e tolerado o uso comercial “Especial”, de acordo com o art.36
e Anexo 1 da Lei 305/2000.

Art. 5° - Ficam vedadas:

I A construgdo de edificagGes para atividades, as quais sejam consideradas como de
uso proibido na zona de uso onde se pretenda a sua implantagéo;

II. A mudanga de destinacdo de edificagdio para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona de uso onde se pretenda a sua
implantacdo;

III A realizagdo de quaisquer obra de ampliagdo ou reforma de edifica¢des, destinadas
a atividades consideradas como de uso proibido, na zona de uso de sua
implantacdo, as quais impliquem no aumento do exercicio de atividade considerada
como de uso proibido, ressalvada a hipétese de obras essenciais a seguranga €
higiene das edificagbes ou das obras a serem realizadas para a melhoria das
condi¢des de trabalho ou destinadas a atividades de lazer e recreagdo.

Rua José Brumana, 730 — Barra do Itapemirim - CAIC - Cep 29.349-000 — Marataizes
Projeto de lei complementar n° 003/03.



A

% ; = Camara Municipal de Mamit@a%

FOLHA DE|

]

Estado do Espirito Santo

Art. 6° - As construgfes a serem edificadas na ZOE obedecerﬁo os seguintes indices

urbanisticos instituidos por esta lei:

I. Coeficiente de aproveitamento ¢ um fator estabelecido para cada uso, que
multiplicado pela area do terreno definir4 a 4rea total de constru¢do, conforme o
anexo 3 desta Lei.

II. Taxa de ocupag@io ¢ um percentual expresso pela relagdo entre a area da projecdo
da edificagfo e a area do lote, conforme o0 anexo 3 desta Lei.

HI Taxa de permeabilidade ¢ o percentual expresso pela relagdo entre a area do lote
sem pavimentagdo impermeavel e sem construgdo no subsolo, e a area do terreno
dotada de vegetacdo, que contribua para o equilibrio climético e drenagem
natural, conforme o anexo 3 desta Leli.

IV.Gabarito ¢ o nimero maximo de pavimentos da edificag@o. Os lotes situados nas
gleba A, B e C poderdo apresentar gabarito maximo de 12 pavimentos-tipo; os
lotes situados nas gleba D, E e F poderdo apresentar gabarito maximo de 8
pavimentos-tipo; os lotes situados nas gleba D, E e F poderdo apresentar gabarito
maximo de 4 pavimentos-tipo, conforme o anexo 4 desta Lei.

V. Afastamento de frente estabelece a distAncia minima entre a edificagfo e a divisa
frontal do lote de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

AFr (min) = 2,50m*

V1. Afastamento de fundos estabelece a distdncia minima entre a edificagdo e a
divisa dos fundos do lote de sua acesséo;

AFd (min) = 1,50m*

VII. Afastamento lateral estabelece a distdncia minima entre a edificagdo e as
divisas laterais do lote de sua acess3o.

AL (min) = 1,50m*

* Nota: os afastamentos definidos nos itens V, VI e VII valem para as edificagdes
com no maximo 3 pavimentos. Para constru¢es com numero de pavimentos
superior vale o estabelecido no Anexo 2 do Plano Diretor Urbano.

§1° - Na Zona de Ocupagéo Especial ndo serfo permitidas constru¢des residenciais com
drea construida total inferior a 100m2, considerando-se como area construida apenas a

que tenha cobertura.

§2° - Sdo validos para a ZOE os artigos 42 a 69 da Lei 305/2000, referentes aos
parimetros especificos de cada indice urbanistico, bem como o Cddigo de Obras

Municipal vigente.

Art. 7° - A ocupagdo do solo na ZOE, depende, obrigatoriamente, de prévia aprovagéo
sob pena de multa, aplicavel conforme os artigos 108 a 116 da Lei 305/2000, qualquer

que seja o uso pretendido;

I - construgdo de edificacdo nova;
II - reforma e regularizagdo; ou
I - parcelamento do solo.

Rua José Brumana, 730 — Barra do Itapemirim - CAIC —- Cep 29.349-000 ~ Marataizes
Projeto de lei complementar n° 003/03.
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§1° - Para a aprovagdo do projeto de construgdo da edificagdo, deverd ser indicada a
classificagdo de usos referida no artigo 2°, desta Lei, para efeito de se verificar a sua
adequagdo a Zona de Uso de sua localizagdo.

§2° - Antes da elaboragdo do projeto, ¢ facultado ao 1nteressado formular ao Municipio
consulta prévia que resulte em informagdes quanto ao uso e ocupagio do solo, relativas
ao imovel.

Art. 8° - As glebas resultantes do projeto de arruamento projetado, conforme o anexo 2
desta Lei, poderdo ser objeto de parcelamento, nas seguintes modalidades:

I - Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema virio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificagio ou
ampliaggio dos ja existentes.

- II - Considera-se desmembramento a reunifo de lotes urbanos em 4rea maior, destinada
- a edificacdo.

P Pardgrafo Unico — Nio sera permitido sob hipotese alguma na Zona de Ocupagio

§§ Especial o parcelamento do solo na modalidade fracionamento, considerada esta a

L% '_ redivisdo de lote em parcelas menores destinadas a edificagdo, com o aproveitamento do
A

; sistema vidrio, ficando o imdvel remanescente com dimensdes relativas a area total e
ﬁ testada para logradouro publico inferiores a0 minimo estipulado por esta lei.

Art. 9° - O Modelo de Parcelamento a ser adotado devera seguir as seguintes dimensdes
minimas dos lotes:
a a) area de 200m2 (duzentos metros quadrados),
s b) testada de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico - Em razdo de caracteristicas excepcionais da gleba a ser parcelada,
relativas a forma e sistema vidrio, existente ou projetado, e mediante solicitagdo dos
interessados, poderdo ser admitidas testadas com dimensdes inferiores as exigidas por
esta Lei, desde que o lote de terreno atenda as dimensdes de testada, na sua largura média,
e de 4rea minima, estabelecidas por esta lei para a ZOE.”
Art. 10° - Os demais Titulos, Capitulos, Artigos, Paragrafos e Incisos, permanecem
inalterados.

Art. 11° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposig¢bes em contrario.

Marataizes — ES, 31 de Dezembro de 2003.

Far s Pédrada
Présidente da C.M.M

Rua José Brumana, 730 - Barra do Itapemirim - CAIC ~ Cep 29.349-000 — Marataizes
Projeto de lei complementar n® 003/03.



