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CAMARA MUNICIPAL DE
MARATAIZES

Parecer da Comissio de Legislaciio, Justica e Redacio Final.

RELATORIO.

Versa o presente Projeto de Lei de n.° 344/99 |, de autoria
do Executivo Municipal , que dispde sobre o Parcelamento do solo
Urbano do Municipio de Marataizes e da Outras Providéncias ,
acompanhado da mensagem , que serve de base em nosso presente
parecer . Em virtude da Decisdo do Plenario de elaborar a votagdo em
segundo turno, visto que em primeiro turno ja foram aprovado todos os
art1gos.

NO MERITO.

Trata-se de Projeto de Lei de competéncia do Executivo
Municipal ¢ a mensagem justifica-se com o contido no Projeto, que
esclarece a finalidade do mesmo ,em complementagio ao contido no
PD.U.

: O presente projeto de Lei atende a eXigéhcia contido no
artigo 30 da Constitui¢@o Federal e Lei Organica do Municipio.



VOTO.

Isto posto, voto no sentido de sua a Plenario para |
discusséo e votacio.

Sala das Sessdes, 08 de fevereiro de 2000.
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CAMARA MUNICIPAL DE
MARATAIZES

Parecer da Comissdo de Obras e Serﬁgos Publicos.

RELATORIO.

Versa o presente Projeto de Lei de n.° 344/99 | de autoria
do Executivo Municipal , que dispde sobre o Parcelamento do solo
Urbano do Municipio de Marataizes e da Outras Providéncias ,
acompanhado da mensagem , que serve de base em nosso presente
parecer . Em virtude da Decisdo do Plenario de elaborar a votagdo em
segundo turno, visto que em primeiro turno ja foram aprovado todos os
artigos.

NO MERITO.

Trata-se de Projeto de Lei de competéncia do Executivo
Municipal ¢ a mensagem justifica-se com o contido no Projeto, que
esclarece a finalidade do mesmo ,em complementa¢do ao contido no
PDU.

O presente projeto de Lei atende a exigéncia contido no
artigo 30 da Constitui¢do Federal ¢ Lei Organica do Municipio.



VOTO.

Isto posto, voto no sentido de sua a Plenéario para
discusséo e votacao.

Sala das Sessdes, 0§ de fevereiro de 2000.
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CAMARA MUNICIPAL DE
MARATAIZES

Parecer da Comissdo de Obras e Servigcos Piblicos , Justica e
Redacéo final .

Versa o presente Projeto de Lei de n* 344/99 |, de autoria
do Executivo Municipal , que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio de Marataizes e da outras providéncias ,
composto de 76 artigos e anexos , acompanhado pela mensagem de n.°
027/99 , servindo como base do nosso relatorio .

Trata-se de projeto de lei de competéncia do Executivo
Municipal ¢ a mensagem de n.° 027/99 justifica-se com o contido no
Projeto de Lei , esclarece a finalidade do projeto que compreende os
procedimentos técnicos administrativos para o parcelamento do solo e
complementa¢io ao contido no PDU , ja aprovados por essa Casa de
Leis . E constitucional e visa o0 bem estar da comunidade , estando de
conformidade com o contido no artigo 30 da C.F.

VOTO :

Isto posto , voto no sentido de sua ida a plenario para
discussdo ¢ votagio .

Sala das Sessdes , 03 de Fevereiro de 2000.
Relatora .

Voto com o Relator :



CAMARA MUNICIPAL DE
MARATAIZES

Parecer da Comissdo de Legislacdo, Justica e Redacio final .

Versa o presente Projeto de Lei de n® 344/99 | de autoria
do Executivo Municipal , que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio de Marataizes ¢ d4 outras providéncias |,
composto de 76 artigos e anexos , acompanhado pela mensagem de n.°
027/99 , servindo como base do nosso relatorio . _

Trata-se de projeto de lei de competéncia do Executivo
Municipal e a mensagem de n.° 027/99 justifica-se com o contido no
- Projeto de Lei , esclarece a finalidade do projeto que compreende os
procedimentos técnicos administrativos para o parcelamento do solo e
complementacdo ao contido no PDU , ja aprovados por essa Casa de
Leis . E constitucional e visa o bem estar da comunidade , estando de
conformidade com o contido no artigo 30 da C.F.

VOTO :

Isto posto , voto no sentido de sua ida a plenario para
discussdo e votacdo .

Sala das Sessdes , 03 de Fevereiro de 2000.
Relatora .
Voto com o Relator :

Voto no mesmo sentido :
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CAMARA MUNICIPAL DE MARATAIZES
COMISSAO DE LEGISLACAO , JUSTICA E
REDACAO FINAL

RELATORIO:

Versa o presente Projeto de Lei de n.° 344/99, de
autoria do Executivo Municipal , que dispde sobre o Parlamento do
Solo Urbano do Municipio de Marataizes e da outras providéncias,
composto de 76 artigos e anexos , acompanhado pela mensagem de
n.° 027/99 , servindo como base de nosso relatorio .

No Mérito:

Trata - se de Projeto de Lei de competéncia do
Executivo Municipal ¢ a mensagem de n.° 027/99 justifica-se com o
contido no Projeto de Lei , que esclarece a finalidade do Projeto , que
compreende os procedimentos técnicos -administrativos para o
parcelamento do solo € , complementagdo ao contido no Ediza=de DU
Obras , ja aprovado por essa Casa de Leis . E constitucional e visa o
bem estar da comunidade , estando de conformidade com o contido
no Art. 30 da Constitui¢do Federal .

Voto:

Isto posto, voto no sentido de sua ida a Plenario para
discusséo e votagdo.

Sala das Sessdes, 03 de Fevereiro de 2000.
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CAMARA MUNICIPAL DE MARATAIZES
COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS
PUBLICOS

RELATORIO:

Versa o presente Projeto de Lei de n.° 344/99, de
autoria do Executivo Municipal , que dispoe sobre o Parlamento do
Solo Urbano do Municipio de Marataizes e d4 outras providéncias,
composto de 76 artigos e anexos , acompanhado pela mensagem de
n.° 027/99 , servindo como base de nosso relatorio .

No Mérito:

Trata - se de Projeto de Lei de competéncia do
Executivo Municipal ¢ a mensagem de n.° 027/99 justifica-se com o
contido no Projeto de Lei , que esclarece a finalidade do Projeto , que
compreende os procedimentos técnmicos -administrativos para o
parcelamento do solo e , complementagfio ao contido ro-Cédize=dc~ FOU -
Obras , ja aprovado por essa Casa de Leis . E constitucional e visa o
bem estar da comunidade , estando de conformidade com o contido
no Art. 30 da Constituigdo Federal .

Voto:

Isto posto, voto no sentido de sua ida a Plenario para
discussdo e votagdo.

Sala das Sessoes, 03 de Fevereiro de 2000.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Convénio EMBRATUR - PMM

Parcelamento do Solo

Cémara Municipal de Marataizes

Protocale H. O%L
nataJd 1 0% /99

Marataizes, Agosto de 1999

arco - arguitetfura e construgio Ltda.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Marataizes — ES., 09 de agosto de 1999.

Mensagem N° 027/99

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Tenho a honra de submeter a apreciagio de Vossa Exceléncia e dignos pares o presente
projeto de Lei que dispde sobre o parcelamento do solo urbano em nosso Municipio.

O intenso crescimento urbano de Marataizes, nos wltimos anos, tem provocado o
aparecimento de loteamentos clandestinos e irregulares. E urgente estabelecer os padrGes e
diretrizes para o parcelamento do solo, com objetivo de preservar o meio ambiente e a vida
urbana através da fungfo social da terra

Assim foram propostos os requisitos urbanisticos para loteamentos e desenvolvimentos,
reservando um percentual minimo de éreas publicas para implantagio de equipamentos
comunitdrios e areas de lazer. Nesse mesmo sentido foram definidos modelos de parcelamento,
com dimensdes minimas de areas dos lotes e de testadas dos mesmos. Também serfo
normatizados os condominios "horizontais por unidades auténomos proporcionando sua
integrac@o com o sistema viario basico da cidade.

Portanto, com base nesses procedimentos técnico-administrativos pretende-se garantir as
condi¢des minimas para o parcelamento do solo no municipio e para o desenvolvimento
ecologicamente equilibrado de nossa cidade.

Sendo assim, Senhor Presidente e Senhores Vereadores, espero a aprovagio deste
Projeto na integra, em prol da melhoria da qualidade de vida da populagdo e do desenvolvimento
de Marataizes.

Respeitosas Saudagdes,

Ananias Francisco Vieira

Prefeito Municipal
Ao
Exmo. Sr.
Presidente da Cdmara Municipal de Marataizes
FABIANO ELIAS VIEIRA

Convénio EMBRATUR - PMM
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PREFEITURA MLINICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Sumdrio Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM
SUMARIO
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PREFEITURA MUNKIPAL DE MARATAIZES
: ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Parcelamento do Solo ] Convénio EMBRATUR - PMM

PROJETO DE LEIN® 344 199

Dispoe sobre o Parcelamento
do Solo Urbano do Municipio
de Marataizes e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Marataizes, Estado do Espirito Santo, fago saber que a
Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei :

o | TITULO 1
. DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° - Esta Lei estabelece as Normas e as condigdes para Parcelamento, do Solo
Urbano no Municipio.
Art. 2° - S#o partes integrantes desta Lei:
Anexo 1 - Caracteristicas Geométricas e Fisicas da Rede Viaria Basica.
~ Anexo 2 - Se¢des Transversais Tipicas de Vias Urbanas.

Anexo 3 - Raios de Curvaturas nas IntersegOes.

Anexo 4 - Locacg#o das Arvores nas Vias.

Anexo 5 - Detalhes dos Passeios.

g arco - arguitetura e construgio Lida. Pagina 1 de 32
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PREFEITURA MLINICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Parcelamento do Solo

Anexo 6 - Detalhe de Meio-fio e Sarjeta.
Anexo 7 — Minuta de Decreto de Aprovagéo
Anexo 8 — Minuta de Térmo de Compromisso
Anexo 9 - Glossario

Anexo 10 - Mapa 01 ( Setores de Parcelamento ).

Convénio EMBRATUR - PMM

arco - arquitetura e construgio Ltda.
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PREFEITLIRA MLINICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito sob a forma de loteamento
ou desmembramento.

Art. 4° - Considera-se loteamento a subdivisfio de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagfo, logradouros piublicos ou prolongamento,
modificagfo ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo Unico - Em fungfo do uso a que se destinam, os loteamentos poderédo ocotrer
nas seguintes formas:

I - loteamentos para uso residencial sio aqueles em que o parcelamento do solo se destina
a edificagdo para atividades predominantemente residenciais, e exercidas em fungéo da
habitagdo, ou de atividades complementares ou compativeis com essa,

II - loteamentos de Interesse Social sdo aqueles destinados & implantagdo de Programas
Habitacionais e sio realizados com a interveniéncia ou nfo do Poder Publico, em que os
valores dos padrSes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos para a construgdo de
habitagfo de carater social, visando atender as classes da populagéio de menor renda;

T - loteamento para uso industrial sdo aqueles em que o parcelamento do solo se destina,
predominantemente, & implantagio de atividades industriais e de atividades
complementares ou compativeis com essa.

arco - arquitetura e construgio Lida. Pagina 3 de 32



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Parcelamento do Solo

Art. 5° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagio, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique em
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos existentes. '

Art. 6° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

I - alagadigos ou sujeitos a inundagles, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a saiide publica, sem prévio
saneamento;

III - naturais com declividade superior a 45% (quarenta e cinco);

IV - em que seja tecnicamente comprovado que as condi¢des geologicas ndo aconselham
a edificacdo;

V - conticuos a mananciais, cursos d’a represas e demais recursos hidricos, sem a
D > >
prévia manifestag@o dos 6rgdos competentes;

VI - em que a polui¢io impega a existéncia de condigbes sanitdrias suportaveis, até a
corregdo do problema;

VII - situados nas Zonas de Preservagdo Ambiental (ZPA).

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 45% (quarenta e
cinco por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de declaragdo do
Responsavel Técnico da viabilidade de se edificar no local.

§ 2° - A declaragdo a que se refere o pardgrafo anterior deve estar acompanhada de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica e do laudo geotécnico respectivo, feita no
CREAJ/ES.

arco - avguitelura e construgdo Lida.

Convénio EMBRATUR - PMM
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- PREFEITURA MUNIGIPAL DE MARATAIZES

~, ESTADO DO ESPIRITO SANTO
/ Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM

Art. 7°- As glebas a serem paréeladas nas ZIA, deverdo seguir o modelo de parcelamento
3, conforme o artigo 50 desta Lei, com apresentagdo do Relatorio de Impacto Ambiental
o de acordo com a alinea “c¢” do inciso IV do art. 105 da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo -

o Plano Diretor Urbano, o qual sera apreciado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor
~ Urbano que podera recomendar ou ndo a aprovagdo do empreendimento.

:h’

SECAO T

f\ DA MODIFICACAO DO PARCELAMENTO

Art. 8° - Modificagdo de parcelamento se faz através de desdobro ou remembramento
com alteragdo das dimensdes de lotes pertencentes a parcelamento aprovado que implique

em redivisdo ou juncdo de parte ou de todo o parcelamento, sem alteragdio do sistema
~ viario, dos espagos livres de uso publico ou das areas destinadas a equipamentos urbanos
. € comunitarios.

Art. 9° - Nio é permitida a modificagdo de parcelamento que resulte em lote em
desconformidade com pardmetros urbanisticos definidos nesta Le.

> arco = arguitetura e consirugdo Lida. Pagina 5 de 32



PREFEITLIRA MLINICIPAL DE MARATAIZES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM
CAPITULO T
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
E DESMEMBRAMENTO

Art. 10° - Observadas as disposi¢Bes da legislacéo federal, os projetos de loteamentos e

desmembramentos deverdo atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste

Capitulo, salvo quando o loteamento se destinar & urbanizacdo especifica, previamente
- aprovado pelos 6rgdos publicos competentes.

Art. 11- Estfio sujeitos a laudo de liberagdo para parcelamento expedido pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, os parcelamentos em areas iguais ou superiores a 25.000
m?2 (vinte e cinco mil metros quadrados) ou que apresentem presenga de cursos d’agua,
nascentes ou vegetagdo arborea.

\

Art. 12 - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagdo do
projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em Cartério de Registro de
Imdveis, sob pena de caducidade.

Art. 13 — Nos parcelamentos do solo urbano, obrigatoriamente, devera ser cumprido o
dispostos nos artigos 98 a 103 da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Plano Diretor Urbano.

Art. 14 - Nos lotes de terreno de esquina, a testada minima dévera ser de 15,00 m (quinze
metros).

Art. 15 - Nos parcelamentos néo poderdo resultar lotes encravados, sem saida direta para
via ou logradouro publico, vedada a frente exclusiva para vias de pedestre.

arco - arquitetura e construgio Litda. Pagina 6 de 32



PREFEITURA MLINICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Parcelamento do Solo : Convénio EMBRATUR - PMM

Art. 16 - Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento ¢ obrigatoria a
transferéncia ao Municipio de, no minimo 35% (irinta e cinco por cento) da gleba para
instalagdio de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagéio e espagos livres
de uso publico, observada a seguinte proporg¢éo:

a) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos COMUNItarios.

§ 1°. - No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e cinco
por cento) da gleba a diferenga existente devera ser adicionada aos espagos livres de uso
publico.

§ 2°. - No caso da porcentagem destinada aos espagos livres de uso piblico ndo constituir
uma area unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, & metade da area total
exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um
circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

Art. 17 - Os desmembramentos estio sujeitos a transferéncia ao Municipio de no minimo
10% (dez por cento) da gleba, observada a seguinte proporgéo:

a) - 5% (cinco por cento) de areas livres de uso publico;
b) - 5% (cinco por cento) de areas para equipamentos comunitarios.

Pardgrafo Unico - A transferéncia prevista no “caput” no se aplica as glebas com éarea
mferior a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados).

Art. 18 - As 4reas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo 12,00 m (doze metros)
de frente para logradouros publico e acesso direto ao sistema viario.

Pardgrafo Unico - Nio serdo computadas no calculo do percentual de terrenos a serem
transferidos a0 Municipio as areas:

arco - arquitetura e construgio Ltda. Pagina 7 de 32



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM

I - nfio parcelaveis e “non aedificandi” previstas nos artigos 6° 13°, desta Let .
II - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica;

I - 4reas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.

Art. 19 - Os espacos livre de uso publico e comunitarios, as vias, as pragas € as areas
destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, nfio poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do
projeto de parcelamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do
interessado, observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal n°.6.766 de 19 de
Dezembro de 1979.

§ 1° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados ao abastecimento de
4gua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a educagdo,
saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

§ 3° - Consideram-se espagos livres de uso publico aqueles destinados a pragas, parques €
areas verdes.

§ 4° - Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos comunitarios devem ser localizadas de forma a se beneficiarem e
preservarem os elementos naturais existentes e ndo poderdo apresentar dechividade
superior a 45% (quarenta e cinco por cento).

§ 5° - No ato do registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
areas a que se refere este artigo.
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Art, 20 - Nenhum quarteirdo pode pertencer a mais de um loteamento.

Art. 21 - O comprimento das quadras nfo podera ser superior a 200,00 m (duzentos
metros) e a largura maxima admitida sera de 100,00 m (cem metros),

§ 1° - Serdo admitidas super quadras com largura maxima de 200,00 m (duzentos metros)
e comprimento maximo de 400,00 m (quatrocentos metros), com destinagdo exclusiva
para conjuntos habitacionais de interesse social, ou condominios por unidades autonomas.

§ 2° - Na hipétese do terreno apresentar inclinagio superior a 15% (quinze por cento)
serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no “caput” deste artigo, desde
que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel,

b) acada 200,00 m (duzentos metros), seja aberta uma passagem de pedestre.

Art. 22 - As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem se articuladas
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com a topografia
local. '

Pardgrafo Unico — Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham ligagdo
com a rede rodoviéria oficial, deverdo ser solicitadas instruges, para a construgdo de
acessos ao Departamento de Estradas e Rodagem — DNER ou Departamento Estadual de
Rodagem — DER, conforme o caso € no caso de ferrovias o 6rgéo estadual ou federal
competente.

Art. 23 - Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo poderdo ter a relagdo entre
profundidade e testada superior a cinco.
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i SECAOI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 24 - A aprovagio do projeto de loteamento sera feita mediante requerimento do
proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade ou dominio util do imovel;
II - certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao imovel,

IM - declaragdo das concessiondarias de servigo publico de saneamento basico e energia
elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - uma planta original do projeto em papel vegetal, ou uma copia do original em vegetal
copiativo na escala de 1/1000 (um por mil) ou 1/2000 (um por dois mil), com curvas de
nivel de metro em metro e mais 5 (cinco) copias heliograficas, todas assinadas pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA-ES., registrado na
Prefeitura, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica- ART, contendo as
seguintes indicagGes e informagdes:

a) denominagdo, situagdo, limites e divisas perfeitamente definidas com a mdicagéo
dos proprietarios lindeiros a area e demais elementos de descrigdo e caracterizagdo
do imével;

b) indicagdo na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades:

1 - de nascentes, praias, cursos d’agua, lagoas, lagos, reservatorios d’agua
naturais e artificiais e areas de manguezais;

2 - de florestas, bosques e demais formas de vegetagdo natural, bem como de
ocorréncia de elementos naturais, tais como pedras, vegetagdo de porte e
monumentos naturais;

3 - de ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

.
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4 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terreno, das vias de comunicagdo, pragas, areas livres, e dos equipamentos
comunitarios existentes, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

5 - dos servigos publicos existentes, com a disténcia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelada; -

6 - de construgdes existentes, em especial, de bens e manifestagdes de valor
historico e cultural.

¢) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

d) a subdivisfio das quadras em lotes, com as respectivas dimensGes € numeragao;
e) as areas publicas, com as respectivas dimensoes e areas;

f) o sistema de vias com a-respectiva hierarquia;

g) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos pontos de
tangéncia das curvas das vias projetadas;

i) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas fteis, publicas e
comunitjrias, com a respectiva localizagdo.

V - perfil longitudinal e transversal das principais vias de circulagdo e pragas na escala
horizontal de 1:1000 (um por mil) e na vertical de 1:100 (um por cem),

VI - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente pelo
menos:

a) denominagdo, area, situagdo e limites e confrontagSes da gleba,

b) a descrigfio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas;
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¢) as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) a indicagdo das areas publicas que passarfio ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

e) a enumeragdo dos equipamentos comunitirios e dos servigos publicos, ja
existentes no loteamento e adjacéncias;

f) indicacdo e especificacdo dos encargos que o loteador se obriga quanto 4 infra-
estrutura,

VIII - cronograma de execugdo das obras, com a duragfio maxima de 3 (irés) anos,
constando de:

a) locagfo das ruas e quadras;
b) servigo de terraplanagem,;

¢) preparo do solo;

d) assentamento de meios-fios;

e) carta de viabilidade das concessionérias de servigos piiblicos para implantagéo das
redes de abastecimento de agua e energia elétrica;

Pardgrafo Unico - O nivelamento exigido para a elaboraggo dos projetos deverd tomar
por base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio, em relagéo ao nivel do mar.

Art. 25 - E obrigatoria, no loteamento, a realizagdo das obras constantes dos projetos
aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario a sua execuc8o, que sera fiscalizada
pelos 6rgédos técnicos municipais.
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Art. 26 - A execugdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser garantida
pelo depésito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente, da seguinte forma:
I - em dinheiro;
II - em titulos da divida publica;
III - por fianga bancaria;
‘,,‘ IV - por vinculagdo a imdvel, no local ou fora, feita mediante instrumento publico.

§ 1° - A critério do Executivo, o depésito previsto no “caput” pode ser liberado
parcialmente & medida em que as obras de utbanizagdo forem executadas e recebidas
pelas concessionarias de agua, esgoto e energia.

§ 2° - Cumprido o cronograma de obras, o depodsito podera ser restituido, integralmente,
no momento da liberagdo do loteamento, depois de feita vistoria pelas concessionarias de
agua, esgoto e energia elétrica.

Art. 27 - No ato da aprovagdo, pela Prefeitura Municipal, do projeto de loteamento, o
proprietario devera ainda assinar um termo de compromisso, no qual constard
obrigatoriamente:

I - expressa declaragio do proprietério, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

: I - indicacdio e comprovante da modalidade de prestagdo de garantia, na hipotese de
- garantia hipotecéria indicar a numeragfo das quadras e lotes gravados;

I - indicagdo das areas publicas;

IV - indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que se
obriga a efetua-las ndo podendo exceder a 03 (trés) anos.

Pardgrafo Unico — Estando o terreno gravado de 6nus real, o termo de compromisso
contera as estipulagdes feitas pelo respectivo titular, e sera por este assinado.
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Art. 28 - Depois de prestada a garantia, referida no artigo 26 desta Lei e pagos os
emolumentos devidos, estando o projeto de loteamento em condigdes de ser aprovado, o
6rgdo municipal competente o encaminhara ao Prefeito Municipal, que baixard o
respectivo Decreto de Aprovagdo do loteamento.

Art. 29 - O Alvara de Licenga para inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura pelo
interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto de
Aprovagdo, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de .
circulagdo.

§ 1° - O prazo maximo para o término das obras € de 03 (trés) anos, a contar da data de
expedi¢do do Alvara de Licenga.

§ 2° - O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser prorrogado a pedido do
interessado por periodo nunca superior 4 metade do prazo concedido anteriormente, a
critério dos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 30 - Somente ap6s a efetivagdo do registro do projeto de loteamento no Cartério de
Registro de Imdéveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 31 - O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante solicitagdo
do interessado, dentro do prazo referido no art. 12 desta Lei, antes de seu registro no
Registro de Iméveis.

§ 1° - A modificagdo do projeto somente podera ser requerida uma vez, e para expedigdo
de novo Alvara de Licenga para o loteamento, contar-se-a o prazo referido no artigo 29,
desta Lei.

§ 2° - A modificagio de projeto devera atender aos requisitos urbanisticos municipais,
referidos no Capitulo II do Titulo IT , desta Lei.
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Art. 32 - A edificagio em lotes de terreno resultantes de loteamento aprovado, depende de
sua inscri¢do no Registro Imobiliario, e da completa execugéo das obras de urbanizagdo,
referidas no artigo 25, desta Lei comprovada mediante inspe¢do pelos oOrgdos de
fiscalizagdo municipal.

i SECAO NI
DA APROVACAO DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 33 - A aprovagdo do projeto de desmembramento sera feita mediante requerimento
do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

1 - Titulo de propriedade ou dominio util do imoével;
II - Certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao imovel,

II - Uma planta original do projeto em papel vegetal, ou uma copia do original em
vegetal copiativo na escala de 1/1000 (um por mil) ou 1/2000 (um por dois mil), com
curvas de nivel de metro em metro e mais 3 (trés) copias heliograficas, todas assinadas
pelo proprietario ou seu representante legal e, por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA/ES, registrado
na Prefeitura com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as
seguintes indicagdes e informagdes:

a) denominagdo, situagdo limites e divisas perfeitamente defimdas, e com a
indicagdio dos proprietarios lindeiros, areas ¢ demais elementos de descrigdo e
caracterizagdo do imével;

b) indicagdo, na gleba objeto do pedido, ou nas suas proximidades;

1 - de nascentes, cursos d’agua, lagos e reservatorios d’agua naturais e
artificiais, varzeas umidas e brejos herbaceos;
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2 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba de
terrenos, das vias de comunicagdo das areas livres, dos equipamentos urbanos
€ comunitarios existentes, com as respectivas distincias da 4area a ser
desmembrada;

- 3 - das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4 - dos servigos publicos existentes, com a respectiva distdncia das divisas da
gleba de terreno a ser parcelada;

PN 5 - de florestas, bosques e demais formas de vegetagfio natural, bem como a
o ‘ ocorréncia de elementos de porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e
) charcos;

. 6 - de construgdes existentes, em especial, de bens e manifestagdes de valor
historico e cultural,

¢) indicagdo da divisdo de lotes pretendida na gleba;
d) mdicagéo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

e) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas livres de uso publico
e as de equipamentos comunitarios.

Art. 34 - Apos o exame e a anuéncia por parte dos 6rgéos técnicos competentes, pagos os
o emolumentos devidos, estando o projeto de desmembramento em condi¢Ses de ser
aprovado, o Prefeito Municipal baixard o respectivo Decreto de Aprovagdo do
o~ Desmembramento.

Art. 35 - A edificagio em lotes de terreno resultante de desmembramento aprovado
depende de sua inscrigdo no Registro de Imoéveis.
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Art. 36 - O Municipio fixara os requisitos exigiveis para aprovagdo de desmembramento
de glebas ou lotes decorrentes de loteamento, cuja destinagdo da area publica tenha sido
inferior 4 minima prevista no art. 16 desta Lei.

SECAO Il )
DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS
POR UNIDADE AUTONOMAS

Art. 37 - Parcelamento para condominios por unidades auténomas ¢ o destinado a abrigar
conjunto de edificagdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de uso
comum, caracterizados como bens em condominio, cujo terreno ndo pode:

I - ter 4rea superior a 25.000,00 m2 (vinte e cinco mil metros quadradds);
II - obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Pardgrafo Unico - Areas superiores a 25.000 m2 (vinte e cinco mil metros quadrados)
podem ser objeto de parcelamento previsto no “caput” desde que haja parecer prévio e
favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano e apresentagdo do Relatorio de
Impacto Ambiental - RIMA., de acordo com o que dispde alinea “ a ” do inciso IV do
art. 105 da Lei de Uso e Ocupagdo Solo - Plano Diretor Urbano.

Art. 38 - Na institui¢do de condominios por unidades autbnomas a porcentagem de areas
publicas destinadas ao sistema de circulagdo, & implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como aos espagos livres de uso publico, ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte proporgéo:

a) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico, localizados fora dos limites
da 4rea condominial;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, localizados fora dos
limites da area condominial;
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¢) 25% (vinte e cinco por cento) destinados as vias de circulagdo interna e areas
hvres de uso comum do condominio.

§ 1° - Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas a jardins e
equipamentos para lazer e recreagéo.

§ 2° - Na instituigdo de condominio por unidades auténomas destinados a sitios de recreio
e chicaras a proporgdo de areas publicas devera seguir o estabelecido no inciso II do art.
50 desta Lei.

Art. 39 - Aplica-se para aprovagdo de projetos de Condominios por Unidade Autonomas,
os mesmos dispositivos contidos nas Segdes I e II do Capitulo II do Titulo II desta Lei.

Art. 40- Na institui¢cdo de condominio por unidades autbnomas é obrigatoéria a instalagdo
de redes e equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia elétrica e
iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta,
tratamento e disposi¢do de esgotos sanitarios e obras de pavimentagdo e tratamento das
areas de uso comum.

Pardgrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execugéio de todas
as obras referidas neste artigo, as quais serfio fiscalizadas pelos orgdos técnicos
municipais.

Art. 41 - Compete exclusivamente aos condominios, com relagfo as suas areas internas:
I - coleta de lixo;
II - manutengdo da infra-estrutura;

III- instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
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Art. 42 - Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a institui¢do de
condominios por unidades autdnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servigos serdo implantados e
mantidos pelos condominos, devendo sua implantagdo ser comprovada, mediante
declaracdo das empresas concessionarias de servigo publico, quando da solicitagdo do
habite-se.

Art. 43 - As obras relativas as edificagbes e instalagbes de uso comum, deverdo ser
executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdio exclusiva de cada unidade
autonoma.

§ 1° - A concessdo do habite-se para edificagSes implantadas na area de utilizagfo
exclusiva de cada unidade aut6noma, fica condicionada a completa e efetiva execugéo das
obras relativas as edificagBes e instalagdes de uso comum, na forma do cronograma
aprovado pelo 6rgdos técnicos municipats.

§ 2° - Podera ser concedido habite-se parcial & critério dos érgéos técnicos municipais
para unidades autdnomas em condominio desde que as obras de uso comum n&o
interfiram na unidade autdnoma.

Art. 44 - Em qualquer zona de uso, na institui¢do de condominio por unidades auténomas,
fica vedada a execugdio de obras nos locais onde ocorrerem elementos naturats
significativos, em especial vegetagdio, a serem preservadas, devendo tais locais serem
incluidos nas areas livres de uso comum.

Art. 45 - Na instituiciio de condominio por unidades auténomas, deverdo ser aplicados,
relativamente as edificagdes, os indices de controle urbanisticos, constantes na Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo - Plano Diretor Urbano, sobre a area destinada a utilizagéo exclusiva
das unidades autbnomas.
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CAPITULO I
DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 46 - O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio devera se feito de
acordo com os Modelos de Parcelamento definidos neste Capitulo e no Anexo 10.

Pardgrafo Unico - Os Modelos de Parcelamento (MP) estdo numerados de 1 (um) a
4(quatro).

Art. 47 - Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece entre outras, exigéncias quanto
as dimensGes minimas dos lotes.

Art. 48 - O Modelo de Parcelamento 1 (MP1) aplica-se as glebas a serem parceladas para
edificagdo residencial ou comercial, e devera atender aos seguintes requisitos:

I - quanto as dimens6es minimas dos lotes:

a) area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e testada de 10,00 m (dez
metros),

b) area de 360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada de 12,00 m
(doze metros), quando lindeiros a via arterial ou situados na primeira quadra da
orla maritima.

Art. 49 - O Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se as glebas a serem parceladas para
a implantagdo de loteamento ou conjunto habitacional, de interesse social, e devem ter,
quanto as dimensGes minimas dos lotes, area de 180,00 m2 (cento e oitenta metros
quadrados) e testada de 10,00 m (dez metros).

Pardgrafo Unico - S6 serfio considerados de Interesse Social os Conjuntos Habitacionais
cuja unidade residencial tenha area maxima de 80,00m?2 (oitenta metros quadrados).
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Art. 50 - O Modelo de Parcelamento 3 (MP3) aplica-se as glebas a serem parceladas para
sitios de recreio e chacaras, ou aquelas situadas nas ZIA2 e deverdo atender aos seguintes
‘" requisitos:

I - quanto as dimensGes minimas dos lotes:

r a) area de 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) e testada de 20,00 m (vinte
o metros). -

II - quanto as areas publicas que ndo poderfo ser inferiores a 35% (irinta e cinco por
cento) da gleba, observadas as seguintes proporgdes:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, mantida a vegetagio
natural;

b) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso publico, mantida a vegetagdo
natural.

Pardgrafo Unico - A aprovagdo dos parcelamentos nas ZIA, dependera da apresentagéo
do Relatdrio de Impacto Ambiental, conforme disposto na alinea “c”, Inciso IV do art.
105 da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo — PDU , o qual sera apreciado pelo Conselho
o Municipal do Plano Diretor Urbano.

, Art. 51 - O Modelo de Parcelamento 4 (MP4), aplica-se as glebas a serem parceladas
v para a implantagdo de loteamentos destinados a uso predominantemente industrial, e
) devera atender aos seguintes requisitos:

I - Quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) area de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) e testada de 15,00 m (quinze
] metros), quando destinada a edificag8o de industria de médio porte.

b) area de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados) e testada de 20,00 m (vinte metros),
quando destinada a edificagdo de industria de grande porte.
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II - Quanto aos condicionantes ambientais:

a) apresentar capacidade de assimilagdo de efluentes e protegdo ambiental,
respeitadas  quaisquer restrigdes legais ao uso do solo;

b) apresentar condigdes que favoregam a instalagdo adequada de infra-estrutura de
servigos basicos necessaria a seu funcionamento e seguranga;

c) d1spor em seu interior de areas de protegdo de qualidade ambiental que
minimizem os efeitos da polui¢do, em relagdo a outros usos, conforme legislagdo
ambiental;

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos provenientes de
atividade industrial antes destes serem despejados em aguas maritimas ou interiores,
superficiais e subterraneas;

e) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes, a critério do 6rgédo
municipal de meio ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes ndo levem residuos gasosos, emanagdes
ou radiagdes para as areas residenciais ou comerciais existentes ou previstas.

III - Quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba, observada a seguinte proporgdo:

a) 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos cOmMunNitarios.

§ 1° - Quando os lotes tiverem dimensfo superior a 15.000,00 m2 (quinze mil metros
quadrados), a percentagem de areas piblicas podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, mantida a proporgdo minima estabelecida no inciso III deste artigo.

§ 2° - A aprovagdio dos parcelamentos, na forma da alinea “b” do inciso I deste artigo
dependera da apresentagfio do Relatério de Impacto Ambiental. Conforme o disposto na
alinea “b”, inciso IV do art. 105 da Lei de Uso e Ocupagfio do Solo - Plano Diretor
Urbano, o qual sera apreciado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano que
podera recomendar ou n#o a aprovagdo do empreendimento.
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CAPITULOIV
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 52 - As vias publicas dos loteamentos sdo classificadas como:
I - Arteriats;

I - Coletoras;

IIT - Locais;

IV - De Pedestres;

V - Ciclovia.

§ 1°. - Entende-se por:

I - Arterial, a via, ou trecho, com significativo volume de trafego, utilizada nos
deslocamentos urbanos de maior distincia, com acesso as vias lindeiras devidamente
sinalizado;

I - Coletora, a via ou trecho, com fungdo de permitir a circulagdo de veiculos entre as
vias arteriais e as vias locais;

I - Local, a via ou trecho, de baixo volume de trafego, com fungéio de possibilitar o
acesso direto as edificagGes;

IV - De pedestres, a via destinada & circulagio de pedestres e, eventualmente, de
bicicletas;

V - Ciclovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias, destinadas
exclusivamente ao transito de bicicletas.
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—~ Art. 53 - A classificacdo das vias, conforme artigo 52 e Anexo 1, desta Lei, podera ser

~ alterada a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano na forma de Resolugéo

- homologado pelo Prefeito em fungfio dos estudos relativos ao sistema Viario Basico e de
circulagdo de veiculos e pedestres.

Art. 54 - O sistema viario dos loteamentos deve obedecer, quanto & geometria das vias, as
caracteristicas do Anexo 1, desta Lei .

Art. 55 - As vias projetadas deverdio preferencialmente ligar outras vias e logradouros
publicos, existentes ou projetados, ressalvadas as locais terminadas em praga de retorno,
cujo comprimento ndo sera maior que 200,00 m (duzentos metros);

- Pardgrafo Unico - As vias locais, terminadas em pragas de retomno, atenderdo as
caracteristicas fisicas e geométricas, constantes dos Anexos le 2, desta Let.
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TITULO IT

DA FISCALIZA g,i O, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO
ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

CAPITULO 1 ~
DA FISCALIZACAO

Art. 56 - A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo serd
exercida pelo setor municipal competente, através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 57 - Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da fiscalizag&o:
I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentagéo
das vias, instalagdo de rede de aguas pluviais, demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros
publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - efetuar sempre que aprouver as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do
projeto aprovado;

III - comunicar aos Orglos competentes as irregularidades observadas na execucdo do
projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdio do Alvara de concluséo
de obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados.

VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.
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CAPITULO II
DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art. 58 - Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, o proprietario sera
notificado para corrigi-la.

Art. 59 - A notificagdo expedida pelo 6rgdo fiscalizador mencionara o tipo de infragéo
cometida, determinando o prazo para corregéo.

Pardgrafo Unico - O ndo atendimento & notificagio determinara aplicagdo de auto
infragdio, com embargo das obras, por ventura em execugdo, e multas aplicaveis de acordo
com a Legislagdo Municipal.

Art. 60 - Os recursos de auto infragfo serfo interpostos no prazo de 48 horas, contado a
partir do seu conhecimento, dirigidos ao Secretario Municipal de Obras.

Art. 61 - A Prefeitura determinara “ex-oficio” ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaga ou consumagdo de desabamentos de
terras ou rochas, obstrugdo ou desvio de curso d’agua e canalizagdo em geral, e
desmatamento de areas protegidas por legislagdo especifica.

Art. 62 - As vistorias serdo feitas por comissdo designada pelo executivo municipal.

Pardgrafo Unico - A Comissdo procederd as diligéncias julgadas necessarias,
comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.
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] CAPITULO m
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 63 - A conclusdo das obras dos projetos de parcelamento do solo devera ser
comunicada, pelo proprietario, a Secretaria Municipal de Obras, para fins de vistoria e
expedi¢do do Alvara.

Pardgrafo Unico - Quando se tratar de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social ou de
Condominios por Unidades Aut6nomas, a concessio do habite-se fica vinculada a
expedigfio do Alvara de conclusdo das obras exigido no projeto de parcelamento do solo.

Art. 64 - Verificada qualquer irregularidade na execugfio do projeto aprovado, o orgéo
municipal competente ndo expedira o Alvara de conclusdo de obras e, através do agente
fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la.

Art. 65 - O prazo para a concessdo do Alvara de conclusdo das obras ndo podera exceder
de 30 (trinta) dias, contados da data do requerimento no protocolo da Prefeitura
Municipal.

Art. 66 - Nio sera concedido o Alvara de conclusdio de obras, enquanto ndo for
integralmente observado o projeto aprovado e as clausulas do Termo de Compromisso.

Convénio EMBRATUR - PMM
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TITULO O
DAS PENALIDADES

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 67 - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser previamente notificado,
pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para regulanizar a
situagfio , no prazo maximo de 30 (trinta) dias , salvo nos casos de prazo menor fixados
nesta Lei..

Art. 68 - Em casos de reincidéncia, o valor da multa, previsto nas segdes seguintes, serd
progressivamente aumentado, acrescentando-se o ultimo valor aplicado o valor basico
respectivo.

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se remcidéncia a per31sten01a no descumprimento
da Lei, apesar de, ja punido pela mesma infragdo

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica em regularizagdo da situagdo nem obsta nova
notificagdo em 30 ( trinta ) dias, caso permanega a irregularidade.

Art. 69 - A aplicagio das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa do
Executivo em promover a agdo judicial necessaria para demoligdo da obra irregular nos
termos dos artigos 934, inciso III e 936 do inciso I do Codigo do Processo Crvil.
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SECAOT
DAS PENALIDADES POR INFRACOES E NORMAS DE
PARCELAMENTO

Art. 70 - A realizagdo de parcelamento sem aprovagﬁo do Executivo enseja a notificagdo
do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisagdo imediata das
obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regulanzag:ao do
empreendimento nos 5 (cinco) dias tteis seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagSes previstas no “caput”, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) UFIRs - Unidades
Fiscais de Referéncia - por metro quadrado do parcelamento irregular;

II - embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicagio da multa, com apreensédo
das maquinas, equipamentos ¢ veiculos em uso no local das obras;

I - multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UFIRs, em caso de descumprimento do
embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e nfio seja cumprida a obrigagdo prevista no
“caput”, o notificado fica sujeito, sucessivamente a :

I - pagamento de multa no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) UFIRs, por metro
quadrado do parcelamento irregular;

I - interdi¢do do local;
T - multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UFIRs, em caso de descumprimento da

interdigdo.

Art. 71 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do proprietario
para que dé entrada no processo junto ao cartorio competente nos 5 (cinco) dias tteis
seguintes.
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Pardgrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigago prevista no “caput”,
notificado fica sujeito a:

I - Pagamento de multa, no valor equivalente a 0,5 (meia) UFIRs, por metro quadrado do
parcelamento irregular;

II - Embargo da obra ou interdig¢do do local, conforme o caso, e aplicagdo simultdnea

de multa diaria equivalente a 10 (dez) UFIRs.
Art. 72 - A ndo conclusfo da urbanizagdo no prazo de validade fixado para o Alvara de

Urbanizagdo, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a 1.000 (hum mil) UFIRs, por més ou fragdo de atraso.
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TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 73 - Examinar-se-a4 de acordo com o regime urbanistico vigente a época de seu
requerimento, os processos administrativos protocolados, antes da vigéncia desta Lei, e
em tramitag¢do nos orgdos técnicos municipais de:

I - aprovagdo de projeto de loteamento, ainda nfo concedida, desde que no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data de aprovagdo, seja promovido seu registro no Registro de
Imoveis, licenciadas e iniciadas as obras.

II - licenga para as obras de loteamento que ainda néo haja sido concedida, desde que no
prazo de 90 (noventa) dias, sejam licenciadas e iniciadas as obras.

o I - loteamentos aprovados e ndo registrados, desde que no prazo de 30 (trinta) dias seja
~ promovido seu registro no Registro Geral de Iméveis.

Pardgrafo Unico — Considera-se iniciadas as obras que no loteamento caracterizem a
abertura e o nivelamento das vias de circulagdo.

Art. 74 - O processos administrativos de modificagdo de projetos serdo examinados de
acordo com o regime urbanistico vigente & época em que houver sido protocolizado na
Prefeitura Municipal o requerimento de modificagéo.

arco - arguitetura e construgio Ltda. Pagina 31 de 32



-a
~

) @i

TN TN .
N
S L

D

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARATAIZES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Convénio EMBRATUR - PMM

Art. 75 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo sera exigido novo pedido de

aprovagdo e de licenga, de acordo com as disposi¢des desta Lei.

Art. 76 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigSes

em contrario.

ANANIAS FRANCISCO VIEIRA

Marataizes,ES., 09 de agosto de 1999.

£ - o

A .

PREFEITO MUNICIPAL
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Anexo 1

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS DA REDE VIARIA BASICA

TIPO DE VIA
CARACTERISTICAS ARTERIAL COLETORA LOCAL
LARGURA DA VIA 20,00 (sentido (nico) 18,00 a4 27,00 10,00 & 14,00
M) 33,00 a 40,00 ]
F CANTEIRO CENTRAL Min - 4,00 Min - 2,00 -
| m)
S LARGURA DOS PASSEIOS Min - 4,00 Min - 3,00 Min - 2,00
l (M)
c LARGURA DA FAIXA DE 3,50 3,002 3,50 3,00
A ROLAMENTO (M)
S N.° DE FAIXAS DE |4 (s/ canteiro central) |2 (s/ canteiro central) 2
ROLAMENTO 8 (c/ canteiro central) |4 (c/ canteiro central)
TIPO DE PAVIMENTAGCAO Asfalto ou Concreto | Asfalto ou Bloquete Bloquete ou
Paralelepipedo
TIPO DE ILUMINACAO Vapor de Sédio Mercario Mercurio

G VELOCIDADE DIRETRIZ 80 Km/h 60 Km/h 40 Km/h
E DE PROJETO
0 RAMPA MAXIMA % 6% 10% 30%
M
E INCLINAGAO TRANSVERSAL
T MINIMA % 0,50%
R INCLINAGAO DO PASSEIO 2% e no méaximo 3% a inclinagéo transversal do passeio meio-fio
| E ALTURA DO MEIO-FIO com altura de 0,15m
C RAIO MINIMO Conforme velocidade diretriz Praca de retorno - 7m
A
S ALTURA LIVRE 5,50




ANEXO 2
SEGOES TRANSVERSAIS TIPICAS DE VIAS URBANAS

— VIA PARA PEDESTRE

1

6,00

— VIA LOCAL

2

ALTERNATIVA 1

2,00

6,00

10,00

2,00

ALIN.

ALTERNATIVA 2

MIN. 5,50

5,00

MiN., 14,00

2,50

ALTERNATIVA 3

2,50

9,00

14,00

2,50

OBS.: MEDIDAS EM METROS




N

3 — VIA LOCAL COM PRACA DE RETORNO

4

10,006,00

2,00

VIA COLETORA

12,00 A 21,00
JY_ 1.0L£_2ﬂ

18,00 A 27,00

ALTERNATIVA 1— (CORREDOR DE SERVIGO)
OBS.: VALIDO PARA VIAS ARTERIAIS COM SENTIDO ONICO

3
>4

ALIN,

L

Lz.oo!1 00

ESTAC.

2,50 l
T

350 | 350 12 oal 3,50 | 350 | 2.50]1,002,00
hd hd v h h T

r*ais de 3'?

D0

27,00

mais _de 3,

DO

hd

ALTERNATIVA 2 — (LIGAGAO ENTRE VIAS ARTERIAIS)

9,0




5 — VIA ARTERIAL

Lo

ALIN
|
]
3,00 1,0
10.50 l 4,00 l 10,50 min. 4,00
33,00

ALTERNATIVA 1— (2 SENTIDOS DE DIREGAQ)

ONIBUS
4,00 1 7.00 h.od 7.00 l 3.00 l 7.00 l 4.00
hd hd hi hd hi hi
33.00
ALTERNATIVA 2 — (2 SENTIDOS DE TRAFEGO E PISTA EXCLUSIVA
PARA TRANSPORTE COLETIVO)
ALIN, ALIN.
Al BICICLETAS AUTOMOVEIS . ONIBUS AUTOMOVEIS BICICLETAS
3.50 J. 3,00 ﬁi 7.00 h'o‘i 7.00 7.00 -°¢ 3.00 1 350 !
hd hd hd hd Y h d hd T
7.50 1 7.00 ﬁ-Oé 7.00 7.00 7.50 H
h g hd hd T
40.00 A
|

ALTERNATIVA 3 — (2. SENTIDOS DE TRAFEGO E PISTA EXCLUSIVA PARA
TRANSPORTE COLETIVO E BICICLETAS)

6 — VIA AO LONGO DA FAIXA DE DOMINIO DAS FERROVIAS,
RODOVIAS E DUTOS

ALIN.
|

I
—————

— —

ALIN.

15,00 RODOVIAS, FERRQOVIAS OU

3.00f 1080 g5, raixas DE Dominio pAs LSl 1050 [3.00

DUTGS

0BS.: MEDIDAS EM METROS




ANEXO 3

RAIOS DE CURVATURAS NAS

1 — VIA PRINCIPAL COM VIA LOCAL

CALGADA

PISTA DE ROLAMENT(

INTERSECOES

CALGADA

3

+5
W‘

VIA

2%

2 — VIA PRINCIPAL COM VIA PRINCIPAL

VIA

N

= /‘9
o X
o
=
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o
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3 e
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o
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o
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Q)/\
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0
O . 2
= X =X - X
o 3 -
< X
=

N

x%  PASSEID
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1 —

LOCACAO DAS ARVORES NAS

ANEXO 4

VIAS

2 — ALTURA DAS MUDAS DAS AVORES
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-
Gty y
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SO A,
(SN ALIN.
———————— RV SR AR —— e ————————— T
B A SRS
K2 PRI KR PO,
0 Sl el sl 6ty 0.5 4
PASSEIO U 00l 70500570
B PR ARE IR SIR TR
R ARG A RS
0.60 MINMO__ wdisiieliass :
BRSPS
S P AT REIR TR,
BORDA DA
(RO IRLP KR AP,
TR CALGADA
SRR
RGeS
16,00 1 7.50 .
T 1
7Y 2
55 P, o
23 & %55
V5557 V755
GRS oSS EEES L5758 5% BORDA DA
GRAMA BOCAE BN RAEES 455 593
S ERAES R SR CALCADA
[ (SRBEEEBEE BB S8 G
£ 509,505,450 2SNty
S S B e S8
(RASORPLRRARNEINRA 0,60 M[N|M0 KA IR INA B INELR
S d R 5555
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O h e 7 s R R KRR BT
RO PN L 05 49,5005 5,
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|
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ANEXO 5
DETALHE DOS PASSEIOS

DETALHE DAS ENTRADAS

PLANTA
D ALIN
ENTRADA dJ
Qﬂﬂj PRINCIPAL GARﬁEM PASSEID O
g: é | J| L JARDIM MEIO—FIO
so.oo ‘1
CORTE
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA PASSEIQ
RUA
1,00 |
DETALHE DAS INTERSECOES
— EM VIAS LOCAIS SEM CANTEIRO LATERAL 2 — EM VIAS COM CANTEIRO LATERAL
50 ¢
3,50
3,50
3

2,50
2,50
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3 — PERFIL DAS VIAS LOCAIS COM CANTEIRO LATERAL EM PASSEIO DE 2.50m

ALIN.
|
'
| CANTEIRO
| .IllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII|IIIIIIIIIII|III|IIII
! 121 s
l T

4 — PERFIL DAS LOCAIS COM CANTEIRO LATERAL EM PASSEIOS MAIORES
DO QUE 2.50 m
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!

1
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i .||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
1| - . 150 & min. 1.00 Y

T - T -
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ANEXO 6
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Anexo 7

DECRETO N.°

Aprova o “

situado no lugar denominado -------—-—-

no Distrito
neste Municipio, a requerimento de -~—-

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARATAIZES , Estado do Espirito Santo, usando de atribuigio legal e
tendo em vista o que consta do processo protocolado sob n.°

DECRETA:
Art. 1° - Fica aprovado o “ “
no Distrito neste Municipio, de propriedade de
, com 4rea de m2 (
--—-—), sendo destinada a area de m2 ( ),
equivalente a % da gleba para o sistema de circulaco, m2 (
), equivalente a % da gleba para equipamentos

comunitdrios, tudo em conformidade com a planta aprovada pela Secretaria de Obras desta Prefeitura, anexa ao
supramencionado processo.
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Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM
Art. 2°-0O* “ compreende:
a) reas dos Iotes -....ccovvevvvervvveenrenenrnnen m2 ( );
b) 4reas de vias m2 ( )
¢) dreas da praga - m2 ( );
d) 4rea para escola - m2 ( )
€) outras Areas;
f) nimeros de lotes ~ ( );
g) namero de quadras - ( ),
h) 4rea total loteada - m2 ( );

Art. 3° - Este Decreto entrard em vigor a partir da data de publicacio, juntamente com o Termo de
Compromisso, revogadas as disposi¢Ses em contrario,

de de 19
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Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM

Anexo 8

TERMO DE COMPROMISSO

O Termo de compromisso de execugdo de obras de infra-estrutura em
loteamento que perante a Prefeitura Municipal de Marataizes, se obriga

( nome do proprietario ou responsavel )

I - Partes:

1 - De um lado, a Prefeitura Municipal de Marataizes, neste Termo simplesmente
nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Municipal
, 0 Secretario Municipal , €0
Procurador Geral do Municipio e, do
outro com Sede ( ou residente ) a--------------
, doravante designado Loteador, proprietario ( ou
responsavel ) do Loteamento constante do processo n° -=-=-~=-==-=u- aprovado pelo Decreto n®-------
- em ~----- ==l i

2 - Fundamento Legal:

Este Termo de Compromisso, tem seu fundamento legal, na Lei n°------------ , de
----- /----/----, que aprovou as normas para o parcelamento do solo no Municipio.

3 - Local e Data:

Lavrada e assinada aos------------ dias do més de ------mmmmmem- do ano de ---—-,
Prefeitura Municipal, situada a rua
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PREFEITURA MUNICGPAL DE MARATAIZES
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM
IT - Finalidade e Objeto
1 - Finalidade:
O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o Loteador de executar, sem quaisquer Onus para a

Prefeitura, as obras de infra - estrutura em loteamento, por ela aprovado, bem como da prestagéo de
garantia para a execugdo das referidas obras.

2 - Objeto:
E objeto deste Termo de Compromisso, a execucio das obras de infra - estrutura
do loteamento referido pelo processo ne................ e respectivo projeto aprovado pelo Decreto
| A de........ oo fovorioann .

III - Obrigacdes e Prazes

1 - Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concormtantemente
ao cumprimento de todas as disposi¢des legais e pertinentes a:

1.1 - Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, os
seguintes servigos:

* % X ¥ ¥

1.2 - Facilitar a fiscalizagdo permante por parte da Prefeitura Municipal da execugéo
das obras e servigos;
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Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM

1.3 - Fazer constar dos compromissos e escritura de compra e venda de lotes, a
condi¢do de que estes sO poderdo receber construges depois da execugdio das obras de infra -
estrutura, a0 menos em toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e
recebimento pela Prefeitura, consignado, inclusive, a responsabilidade solidaria dos compromissarios
compradores ou adquirentes na proporgdo da area de seus respectivos lotes.

1.4 - Solicitar, caso nfio concluidos os servigos no prazo, estipulado, a prorrogagéo
deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que ndo aceita pela Prefeitura, sujeita-lo-a a
multano valorde ..............cceeevveiinnnn, , por dia util de atraso seguinte;

1.5 - Transferir para dominio da Prefeitura Municipal de Marataizes mediante
escritura  publica, as areas publicas contidas no loteamento, totalizando em

................................................................... I (oo e eeeeeesensseseeneneeennn. INEETOS
quadrados), equivalente a .................. % da gleba, sendo:
B) oo m?, 4rea reservada a Prefeitura para
equipamentos comunitarios, equivalente a ........................ % da gleba;
D) e m?’, 4rea reservada a Prefeitura para areas
livres de uso publico, equivalente a ........................ % da gleba;
©) ettt e b e e e e aaae e e m’, 4rea das ruas, equivalente a ...............

% da gleba.

1.6 - Prestar garantia para execucdo das obras de infra - estrutura, numa das

modalidades admitidas na Lei ................ , que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio:
a) Garantia hipotecéria das quadras nimeros...............cccccceeen... perfazendo
umtotalde ................... lotes, equivalente ao custo or¢ado das obras, pelo

orgdo municipal competente.

1.7 - Requerer, tdo logo concluida a execugdo dos servigos, a entrega total ou
parcial, e sem quaisquer 6nus para a Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso
publico, ap6s vistoria que as declare de acordo.
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Parcelamento do Solo Convénio EMBRATUR - PMM
2 - A garantia prestada sera liberada a medida em que forem executadas as obras,
na seguinte proporgio:
a) 30% quando concluida a abertura das vias e assentamento de meios-fios;

b) 30% quando concluida a instalagio das redes de abastecimento de agua e
eletricidade;

¢) 40% quando concluidos os demais servigos.

IV - Eficacia e Validade
1 - Eficacia:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura
adquirido eficacia e validade na data de expedigio do alvara de licenga pelo 6rgdo competente da
Prefeitura e terd seu encerramento apés verificado o cumprimento de todas as obrigagdes dele
decorrente.

2 - Rescisgo:
Sdo causas de revogacdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a

qualquer de suas clausulas, importando, em conseqii€ncia, na cassa¢do do alvara de licenga para a
execugdo das obras constantes do seu objeto.
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V - Foro e Encerramento
1 - Foro:

Para as questdes decorrentes deste Termo € competente o Foro legal dos Feitos
da Fazenda Puablica Municipal.

2 - Encerramento:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, os representantes
das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Marataizes, ........ de.....oovvveeennn. de...covvvveeiinnnn,
Prefeito Municipal de Marataizes
Secretario Municipal de Obras
Procurador Geral do Municipio
Proprietario (ou Responsavel)
Testemunha:
Testemunha:
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Anexo 9

GLOSSARIO

ALINHAMENTO - Limite divisdrio entre o lote ¢ o logradouro piiblico.

DESDOBRO - E o parcelamento do lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado
para formacio de novos lotes.

DESMEMBRAMENTO - E a divisfio de glebas em lotes, sem abertura de novas vias ou logradouros
publicos.

EMBARGO - Providéncia legal de autoridade piiblica, tendente a sustar o prosseguimento de uma
obra ou instalagio cuja execugdo ou funcionamento esteja em descordo com as prescri¢ies legais.

GABARITO - E o nimero de pavimentos da edificagfio.
GLEBA - Area do terreno ndo loteada e superior a um lote.
GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificagio.

HABITE-SE - Documento expedido por 6rgio competente & vista da conclusdo da obra, autorizando
seu uso ou ocupacio.

INTERDICAOQ - Impedimento por ato da autoridade municipal competente, de ingresso em obra ou
ocupacio de edificacdo concluida.

LOGRADOURO PUBLICO - Toda superficie destinada ao uso piiblico, por pedestre ou veiculos, e
oficialmente reconhecida.

LOTE - E a parcelamento de terreno contido em uma quadra ou gleba, resultante de loteamento ou
desmembramento e com pelo menos uma divisa lindeira 4 via de circulagdo.

LOTEAMENTO - E a subdivisio de glebas em lotes destindas 3 edificagio, com abertura de novas
vias de circulagfio, de logradouros piiblicos ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo da vias
existentes.
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PASSEIO ou CALCADA - Parte do logradouro piiblico reservado ao trinsito de pedestre.

QUADRA - E a irea resultante de loteamento delimitada por vias de circulagdo de veiculos. e
podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo
loteamento.

REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES - E a soma da dreas de duas ou mais glebas on
lotes, para a formacdo de novas glebas ou lotes.

RENOVAGAO DE LICENCA - Concessio de nova licenga.

SISTEM VIARIO - E o conjunto de vias ¢ respectivas interconexdes, acessos e travessias, destinados
4 circulaco de veiculos e pedestres.

TESTADA - Maior extensio possivel do alinhamento, de um lote ou grupo de lotes, voltada para um mesma
via,
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